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THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quat
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t& chirc kinh
doanh va bé may quan ly

4. Dinh hwéng phat trién
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1. Théng tin khai quat

Tén giao dich

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
CONG NGHIEP SO 2

Tén viét tat

CONG TY D2D

Gidy CNDKDN l@%}f

3600259560 do S& K& hoach va Dau tw tinh Béng Nai cép,
dang ky lan dau ngay 03/01/2006, dang ky thay dbi 1an the
14 ngay 19/06/2023

5 " w
Vén diéu 18 .@

303.047.580.000 dbéng

S6 47, Dwong D9, Khu dan cuw dudng V6 Thi Sau, khu phé 7,

Bia chi ; . P
& phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hda, tinh Ddng Nai

Sé dién thoai ﬁ (0251) 3817 742

p =
S6 fax H (0251) 3817 768

=

Website é% www.d2d.com.vn
Email g d2d@d2d.com.vn
Ma ¢ phiéu D2D

Logo Cong ty
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Du tu kinh doanh bt déng san, khu céng nghiép va khu
dan cw, dau tw kinh doanh cho.

Dia ban kinh doanh chinh: Cho thué gt va co s& ha tang tai Khu cong nghiép Nhon Trach 2,
cho thué lai dat va nha xwéng tai Khu céng nghiép Chau Birc, dau tw kinh doanh cho Long
Thanh tai huyén Long Thanh va kinh doanh cac diy an bat dong san tai tinh Bdng Nai.
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3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t chirc kinh doanh
va bé may quan ly

HOI BONG QUAN TRI i BAN._I_.(_IEMSOAT
(7 THANH VIEN) ~ (3THANHVIEN)

| BAN KIEMTOANNOIBO | BAN TONG GIAM DOC
| (2 THANH VIEN) (5 THANH VIEN)
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4. Dinh hwéng phat trién

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY CHIEN LU'QC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Muc tiéu cla Céng ty Ia huy déng va D2D sé tiép tuc dau tw vao linh vwc bat dong
st dung vén cé hiéu qua theo cac san, dau tw phat trién ha tang cac khu dé thi
nganh nghé kinh doanh duwoc cép moi, dac biét 1a TP. Bién Hoa gbp phan giai
phép. Ddng thdi nang cao hiéu qua va quyét cac van dé vé nha &, phat trién @6 thi va
tdi da hoa cac khoan loi nhuan, tao giao théng. Bén canh d6, D2D sé quan tam dau
cong &n viéc lam va thu nhap 6n dinh tw cac dy an nha & xa hdi phuc vy cho céng
cho nguwoi lao dong, tang loi tirc cho nhan tai cac khu cong nghiép va sé xem xét xin

cac cd dong, lam tron nghia vu voi dau tw cac dy an vé nha & cho céng nhan an

Ngan sach Nha nwéc, déng gép tich tam phat trién san xuét kinh doanh. Cu thé cac

cwc vao sy phén vinh va phat trién chi tiéu nhw sau:

4 Mic tang trwdng binh quan hang nim la 5%.
4+ Ty lé cd tc 1a 30%/nam va téi thidu 14
10%/nam trong céc trwéng hop tang vén

Céng ty ngay cang I&n manh.

cla x& hoi, khong ngirng phat trién !
| didu 8.

CAC MYC TIEU PHAT TRIEN BEN VI’'NG

Tang trwdng va phat trién kinh té - xa hai véi tbe do cao, lién tuc trong thoi gian dai sé anh
hwdng it nhiéu dén ngudn tai nguyén va dé lai hau qua vé mai trudng cho thé hé twong lai.
Do d6, Uy ban Méi trieéng va Phat trién cla Lién hiép quéc da dwa ra muc tiéu phat trién bén
virng. La mét doanh nghiép hoat dong trong linh vc xay dwng, moi hoat déng kinh doanh
clia D2D @éu it nhiéu tac dong dén méi tredng va cdng ddng xung quanh. Nhan thirc dwoc
diéu g6, Céng ty da va dang xay dirng cac ké hoach, chinh sach nhdm d&m bao thuc hién tét
cong téc bao vé méi trrong. Ngoai ra, Cong ty con chd trwong tham gia tich cre cac cong tac
xa hoi, ttr thién, gép phan thye hién nhiém vu kinh té- xa héi trén dia ban tinh Ddng Nai.

\ﬁ‘x SSXF /S
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TINH HINH HOAT DONG
NAM 2023

A U

. Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2023

T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, thwe hién cac dw an nam 2023
Tinh hinh tai chinh nam 2023

Co’ cau cb dong, thay déi vén diu tw ctia chu s& hivu

Hoat déng thi dua va cac hoat dong khac
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1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh niam 2023

Nam 2023, D2D dat dwoc nhirng két qua nhw sau:

pvt: Triéu déng

Ty I1é thyec hién

adies Deln 2023 ndm 2023 (%)
e wc hién
Stt Chi tiéu nim 2022
: 2 So voi So voi
K6 hoach | Thuec hién |\ < 2022 | ké hoach

1 | Téng doanh thu 151,557 267.771 212.478 140,20 79,35
2 | Loi nhuan trude thué 21.345 51.521 31.975 149,80 62,06
3 | Loi nhuan sau thué 17.182 40.817 25.753 149,89 63,09
4 | Nop Ngan sach 11.355 19.250 11.773 103,68 61,16
5 | Dautwxdydyngcoban| 258765 295.071 121.556 46,98 41,20

Ty suat lgi nhuan sau
6 | thué trén vén chi sé 4,45 10,51 6,61 148,77 62,92

htru ROE (%)

Ty suét lgi nhuan sau
7 | thué trén tdng tai san 1,03 1,65 159,97

ROA (%)

chi yéu tir hiéu qua kinh doanh dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2.

Tong doanh thu ndm 2023 dat 212.478 triéu déng, dat 79,35% ké& hoach ndm va 140,.2%
s0 v&i nam 2022. Trong do, co cau doanh thu clia céng ty, doanh thu chuyén quyén thué lai dét
tai Khu céng nghiép Chau Dtrc la I&n nhét, chiém 35,26% tdng doanh thu, tiép theo doanh thu
cho thué dat va co s& ha tdng Khu céng nghiép Nhon Trach 2 chiém 31,79% tdng doanh thu,
doanh thu tir kinh doanh bét déng san chiém 24,65% téng doanh thu, doanh thu hoat déng tai
chinh tir 13i tien gti chiém 7,22% téng doanh thu, con lai 1& doanh thu khac. Nam 2023, loi
nhuén sau thué dat 25.753 triéu déng, dat 149,89% so véi nam 2022 va chi dat 63,09% ké
hoach nam. Téng doanh thu nd&m 2023 chii yéu t» dw an Khu ¢éng nghiép Nhon Trach 2 va tir
viéc chuyén quyén thué lai g4t (3,989 ha) tai Khu céng nghiép Chau Blrc. Loi nhuan nam 2023
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bvt: Triéu déng

300.000

267.771

250.000

212.478
200.000

151.657
150.000

100.000

50.000 -

Thuc hiégnndm K& hoach ndm  Thuyc hién nam

25.753

mmm Téng doanh thu
e |_0i nhuan sau thué

2022 2023 2023
R r b ~
2. To chwrc va nhan sy
a. Danh sach Ban diéu hanh:
Sécophdn | Tylé
STT Ho va tén Chirc vu s® hiru s& hiru Ghi chu
(cb phan) (%)
Nguwéi dai dién
1 |HdBle Thanh | Téng giam déc 205.301 0,68 |theo phap luat,
nguwdi céng bd
théng tin
2 | Ha Quan Diing Pho Téng giam déc 0 0
| 3 | Ho Binh Thai Phé Téng giam déc 0 0
4 | Nguyén Van Hiéu | Pho Téng gidm déc 0 0
5 | Tran Thi Kim Thu | Phé Téng giam dbc 4.260 0,01
6 | Trwong Lwu Ké toan trudng 0 0
Cong 209.561 0,69
b. Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh:
Khoéng cb.
c. Tbéng sb nhan vién:
STT Chi tiéu S6 lwgng (ngwei)
1 | Lao ddng ¢6 trinh dd Trung cép, Pai hoc tré 1&n 50
2 | Laodong khac 28
Téng sé nhan vién 78
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3. Tinh hinh dau tw, thwe hién cac dw an nam 2023

a. Hoatddng dau tw vdn ra ngoai doanh nghiép:
Vén a6 Vén gép theo Ty & Cb tirc
STT Tén don vj (tria 36:? ) | véndiéule | s&hiru nam 2023
¢ 9 | (trieu adng) (%) d kién (%)
D&u tw tai chinh
Cong ty CP
Céau kién Bé tong 11.250 18.000 5,89 0
Nhon Trach 2
Céng ty CP Dich vu
Soiadazi 2.500 2.500 5 20
Céng ty CP Pia 6¢
Thio Didn 10.000 4.051 1,35 16
Céng ty CP Pau tw
Quéc 16 91 Can 11.200 11.200 3,97 0
Tho - An Giang
Coéng ty CP
BOT 319 Cuwdng 20.250 20.250 10 0
Thuan CTI
Cong ty CP Sonadezi
Binh Thuan 36.000 36.000 9 0
Cong 91.200 92.001

Tinh hinh gép vén dau tw tai doanh nghiép khac trong nim 2023:

Khéng cé6.

Tinh hinh tho&i vén dau tw tai doanh nghiép khac trong nam 2023:

Khéng cé.

Cé tirc nhan dwec trong nam 2023 13 1.398.127.797 déng, bao gém:

Cong ty CP Dia éc Thao Dién (cb tirc nam 2023- 16%): 648.127.797 dbng.
Cong ty CP Dich vu Sonadezi (cb tirc ndm 2022- 30%): 750.000.000 ddng.

Tinh hinh thwc hién cac dw an nam 2023:

Nam 2023, Cong ty D2D tiép tuc trién khai dau tw va kinh doanh cac dw an nhuw sau:

; 7

o> oA W N

Dy éan Khu céng nghiép Nhon Trach 2

Dw an Cho Long Thanh
Dy an Khu dan cw Loc An

Dw dan Nha & xa héi Léc An

Dy én Khu dén cw phwong Théng Nhét

Dw an Khu céng nghiép Chau Burc
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7. Dw an Nha xwédng Chau Dic
8. Dy an 28 can shophouse Khu dan cw Sonadezi Hlru Phuéc

9. Dy &n 54 can nha lién ké Khu dan cw Sonadezi Hiru Phuwéec.

1 Dw an Khu cong nghiép Nhon Trach 2:

1. Dia diém: Xa Hiép Phwdc va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai.

Quy mé dién tich dw an: 331,42 ha, trong d6 dién tich dat cho thué: 281,72 ha.
2.  Dién tich dat da ky hop ddng cho thué lai d4t 1a 281,72 ha, dat ty 1& 100% dién tich dt

cho thué.

3 Téng sé nha ddu tw vao Khu cong nghiép Nhon Trach 2 1a 55 doanh nghiép bao

gébm 46 doanh nghiép nwéc ngoai va 09 doanh nghiép trong nuwérc.

4. Toéng vén da thwe hién dau tw: 470.447 triéu dong.

5. Cac céng trinh, hang muc thie hién trong ndm 2023 nhw sau:

Thirc hién cong tac quan ly dé dam bao hoat dong on dinh ctia cac doanh nghiép
_ trong Khu céng nghiép bao gbm céng tac an ninh, céng viéc duy tu, bao duéng ha
tang khu céng nghiép dinh ky, cong viéc vé sinh, chdm séc cay xanh va bdo vé méi

tredng theo quy dinh.

- Duy tu chdm séc cay xanh tap trung vai chi phi la 37 triéu dong.

quan ly, tuyén éng thoat nwéc thai dwdng 7C) vai chi phi la 871 triéu dong.

phi 12 17.175 triéu déng.

- Cai tao, slra chira nut giao dwéng 5A-5C véi chi phi 1a 1.966 triéu dong.

son nha may) véi chi phi 1a 1.127 triéu déng.

- Dau tw twdng rao van phong Ban quan Iy véi gia tri dau tw 1a 362 triéu déng.
bao hanh la 379 triéu ddng.

tai khu cdng nghiép (2021) véi chi phi la 465 triéu dong.

5.033 triéu ddng.

bao hanh la 182 triéu dong.

Duy tu céng thoat nwéc mwa, nwdce thai (tuyén éng thoat nwdc thai van phong ban

Duy tu sira chira via hé (cdi tao via hé dwéng 5A, céi tao via hé dwdng 5C) véi chi

Cai tao, slra chira Nha may x( Iy nwéc thai (hang rao, cdng, bé xi ly, phong bao vé,

Tiép tuc cai tao, stra chi¥a hd hoan thién nha may x& Iy nwéc thai (2020) véi chi phi
Tiép tuc cai tao va I&p dat hoan chinh hé théng cac tru nwéc phong chay chira chay
Tiép tuc cai tao tuyén 6ng thoat nwdc thai dwong Tran Phu (2022) véi chi phi la

Tiép tuc cai tao tuyén éng thoat nwéc thai duwdng 5C (2022) véi chi phi kiém toan va
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Tiép tuc duy tu bao tri dén chiéu sang dwong 5C va vin phong Ban quan Iy (2022)
v&i chi phi bao hanh 13 39 triéu ddng.

Tiép tuc duy tu thdm nhwa bl lun duwdng 5A- doan tir Cong ty Choong Nam dén
Cong ty Eclat (2022) v&i chi phi bdo hanh la 40 triéu dong.

Tiép tuc chinh trang cay xanh duwdng 5A- doan tlr dwdng Tran Pha dén dwong 7B
(2022) v chi phi bao hanh |4 38 triéu ddng.

Tiép tuc m& réng hd phong ngira trng phod sw cd tir 10.000-28.000 m? (2021) véi chi
phi bdo hanh va kiém toan la 258 triéu ddng.

Dw an Che Long Thanh:

Dia didm: Khu C4u Xé&o, thi trdn Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

Quy mo dién tich cheo: 2,152 ha.

Chg Long Thanh dugc dau tw hoan chinh bao gdm nha 16ng cho chinh (644 kios va
sap cho), cho twoi séng (356 diém kinh doanh), che ca (76 diém kinh doanh), che
dau mai (diém kinh doanh).

Téng vén da thuc hién dau tw: 127.825 triéu dbng.

Cac cbng trinh, hang muc thwe hién trong ndm 2023 nhw sau:

Thwe hién céng tac quan ly va khai thac cac hoat déng kinh doanh tai che’ Long
Thanh bao gdm céng tac an ninh, cdng tac phong chay chira chay, cong viéc duy tu,
bdo duéng ha tang cho dinh ky, cong viéc vé sinh, cham séc cay xanh va bao vé moi
trwdng theo quy dinh.
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Cai tao, slra chiva tram xtr ly nwéc thai va khu chiva rac véi chi phi 1a 200 triéu déng.

Duy tu stra chira hé théng c&p nwéc véi chi phi la 245 trigu dong.

Duy tu ha tng che (céi tao ha tang k§ thuat khu chg' mai Quan Tha) vai chi phi 1a
1.847 triéu dong.

Tiép tuc thi cdng bang quang cdo led dién tt voi chi phi bao hanh va giam sat thi cong
la 68 trieu dong.

Dw an Khu dan cw Loéc An:

Dia diém: X4 Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai.

Quy m6é dién tich dw an: 41,166 ha.

Tién dd thwe hién dw an: tlr ndm 2008 dy kién dén ndm 2024.
Téng mirc dau tw dw an: 336.415 triéu ddng.

Téng vén da thwe hién diu tw: 367.831 triéu ddng.

Cac cong trinh, hang muc thire hién trong nam 2023 nhw sau:
Cham s6c cay xanh hang nam véi véi chi phi 1a 2.573 triéu déng.

DAu tw tram y té véi gia trj dau tw [a 3.644 triéu Gong.
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DAu tw tram x& Iy nwéc thai (thiét bj) voi gia tri dau tw la 1.864 triéu ddng.
Dau tw nha tré mau gido v&i chi phi 1a 731 triéu dong.

Dau tw trudng tiéu hoc véi chi phi 1a 945 triéu ddng.

Chi phi bao vé céng trinh 1a 463 triéu dong.

Tién dién véi chi phi la 191 triéu dong.

Chi phi van chuyén rac sinh hoat |a 49 triéu dong.

Khai phuc hé théng camera vai chi phi la 12 triéu dong.

Tiép tuc diéu chinh hé théng dién ké ngdm (cai tao, nang cip dwdng day trung ha thé
va TBA cap dién)-2022 véi chi phi 1a 2.090 triéu dong.

Tiép tuc dau tw cho Loc An (2019) véi chi phi l1ap bao cdo kinh té ky thuat (10% tac
gia) la 33 triéu déng.

Dy 4n Nha & xa hoi Loc An (4 khéi 10 ting):

Dia diém: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai.
Quy mao dién tich dw an: 3,61 ha.

Téng mirc dau tw dw an: 1.200.207 triéu ddng.

Téng vén da thwe hién diu tw: 889 tridu ddng.
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Dw an Khu dan cw phwong Théng Nhit:

Dia diém: Phwong Thong Nhét, tp.Bién Hoa, tinh Béng Nai.
Quy mo dién tich dw an: 30,27 ha.

Tién d6 thwe hién dy an: t ndm 2007 dy kién dén nam 2025.
Téng mirc dau tw dw an: 1.952.169 tridu dong.

Téng vén da thyc hién diu tw: 564.047 triéu ddng.

Hinh thirc 4u tw: dau tw phan ky, chia 1am 2 giai doan dau tw, trong do:
Giai doan 1 (16,14 h;:i): P34 hoan thanh céng tac thda thuan, bdi thwong, giai phc’mg
mé&t bang; dau tw gin hoan chinh cac cong trinh ha tadng kj thuat nhw hé théng

dwong giao thong, dlen chiéu sang, dién sinh hoat, cép nwéece, thoat nuwéde, cay xanh
tai Khu dan cw phia Bac (6,66 ha) va Khu dan cw phia Nam (9,48 ha).

Giai doan 2: quy mo dién tich 14,13 ha.
Cac cong trinh, hang muc thwe hién trong ndm 2023 nhw sau:

Thiét ké ban vé thi cdng, du toan dwong N7 (tir giao N7-D6 dén N7- D?) dwong D6 (toe
giao N7-D6 dén giao N8-D6) - khu phia nam véi chi phi 1a 125 triéu ddng.

Don vé sinh ldng 1& dwdng, [am cd, xt Iy thoat nwde, pha d& nha don mat bang va lam
rao chén khi thye hién cong tac gidi phong mat bing véi chi phi 1a 125 triéu ddng.

Son phan quang dwéng va cét tia cay xanh véi chi phi 1a 175 triéu ddng.
Déu tw cbng vién cay xanh véi chi phi 1a 1.119 triéu ddng.

Dau tw dwo'ng sé 7 (doan tir giao dwb'ng s6 1 dén giao dwdng N7- Khu dan cw duéng
5 ndi dai) véi chi phi la 2.168 triéu ddng.

Lap @& xuét chl truong dau tw Nha & xa hdi vdi chi phi 1a 93 triéu ddng.

Lap hd so dy an Khu dan cw phwong Théng Nhat sau didu chinh quy hoach véi chi
phi [a 87 trieu dong

Tlep tuc dau tw Nha van phong D2D (1 khéi 6 tang) voi gia tri dau tw la 19.890 triéu
dong.

Pau tw tram x& Iy nwdc thai sinh hoat 2.000m*ngay dém voi chi phi 1a 265 triéu
ddng.

Pau tw duwdng dan sinh di tam tai thira 78, t& ban dd 54 voi gia tri dau tw la 37 triéu
dong.

N e s
\\\\ N\ T N8
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6 Dw an Khu cdéng nghiép Chau Burc:

1. Dia didm: KCN Chau Biec, xa Subi Nghé, huyén Chau Bire, tinh Ba Ria- Viing Tau.

2. Quy mb dién tich dat cho thué lai: 57,88 ha.

3. Téng vén di thwe hién ddu tw: 760.185 tridu ddng.

4 Trong ndm 2023, dién tich déat cho thué 1a 3,989 ha, dat ty 1& 6,89%. Céng ty tiép tuc

thure hién cong tac tiép thi va tim kiém khach hang dé cho thué lai dat.
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Dw an Nha xwéng Chau Blire (Nha xwdng cho thué- D2D gdm 4 nha xwdng
A1, A2, A3, Ad):

Dia diém: Khu céng nghiép Chau Burc, xa Subi Nghé, huyén Chau Birc, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Quy mo dién tich dw an: 25.361,3 m?.
Téng mirc dau tw dw an: 87.981 triéu ddng.
Téng vén da thwe hién diu tw: 77.046 triéu ddng.

Cac céng trinh, hang muc thye hién trong nam 2023 nhw sau:

Tiép tuc dau tw nha xwdng A1 va A2, xay dwng méi dwdng day trung thé 3 pha cép
dién cho nha xwéng A2 véi chi phi kiém toan va bao hanh la 1.278 triéu ddng.

Tiép tuc tréng cay xanh véi chi phi ki€m toan va bao hanh l1a 31 triéu ddng.

Bé téng nén nha xwdng A1, A3, A4 véi gia tri dau tw 1a 4.533 triéu dong.

Tiép tuc dau tw nha xwdng A3 va A4, xay dwng méi dwdng day trung thé 3 pha cép
dién cho nha xwéng A3, A4 vai chi phi dau tw va bao hanh 1a 2.515 triéu déng.

Dw an 28 can shophouse Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwérc:
Dia didm: X3 Subi Nghé, huyén Chau Burc, tinh Ba Ria- Ving Tau.

Hinh thirc ddu tw: Hop tac dau tw véi Cong ty CP Sonadezi Chau Blirc dé dau tw
kinh doanh xay dwng 28 cén nha lién ké (09 can LKO1, 10 can LK02, 09 cin LK03)
thuéc dw an Khu nha lién ké tuyén phé thuong mai (xdy dung nha thé) tai Khu dan cu
Sonadezi Hiru Phude.
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3.

4.

Téng mirc dau tw dw an: 69.909 triéu ddng.

Téng vén da thwe hién dau tw: 59.947 triéu dong.

Dw 4n 54 cin nha lién ké Khu dan cw Sonadezi Hivu Phwéc:

Dia diém: Xa Subi Nghé, huyén Chau Durc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Hinh thirc diu tw: Hop tac dau tw véi Cong ty CP Sonadezi Chau Bl dé dau tw
kinh doanh xay dwng 54 can nha lién ké (15 can LH52, 16 can LH53, 15 cdn LH54, 8
can LH55) thudc dw an Khu nha lién ké tuyén phé thuong mai (xdy dung nha tho) tai
Khu dén cw Sonadezi Hru Phuoc.

Téng mirc dau tw dw an: 64.145 triéu dong.

Tong von da thwe hién dau tw: 36.134 trigu dong.

N

.f._."?“}".- ~ __‘p
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4. Tinh hinh tai chinh nam 2023

a. Tinh hinh tai chinh:

Cung v&i nd lwc cla tap thé can bd nhan vién, s ddng hanh, tin nhiém va hd tro cla

chinh quyén dia phwong, cac déi tac, cd dong, dén nay, vén chi s& hiru dat 936.634 triéu
dbng. Nam 2023, doanh thu thuan dat 194.833 triéu ddng, Igi nhuan trede thué dat 31.975 tridu
d6ng. Doanh thu chd yéu d@én tir viéc chuyén quyén thué lai dat (3,989 ha) tai Khu céng nghiép
Chéau Pwre va dy an Khu cdng nghiép Nhon Trach 2.

Pvt: Triéu déng

STT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 tan:,’:' gl;?ém
(%)
1 | Véndiéule 303.048 303.048 0
2 | Téng gia tri tai san 1.663.640 1.558.765 (6,30)
3 | Vén chi sé hiru 1.004.832 936.634 (6,79)
4 | Téng doanh thu 151.557 212.478 40,20
5 | Doanh thu thuan 130.949 194.833 48,79
6 | Leinhuan tir hoat dong kinh doanh 20.496 31.083 51,66
7 | Lgi nhuan khac 849 892 5,09
8 | Lginhuan trwdc thué 21.345 31.975 49,80
9 | Loi nhuan sau thué 17.182 25.753 49,89
10 | L&i co ban trén cb phiéu (déng) 454 746 64,32
11 | Ty 1& cb tlrc (% ménh gia cd phan) 30 87 190,00
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b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
STT Chi tiéu bvt Nam 2022 | Nam 2023

1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan ngan han .
=l ‘., , Lan 6,49 5,18

(Tai san ngan han/ N ngan han)
Hé sb6 thanh toan nhanh
((Tai san ng&n han - Hang tén kho)/ Lan 4,86 3,12
N¢ ngan han)

2 Chi tiéu vé co’ cdu vdn
Hé s6 No/ Téng tai san Lan 0,40 0,40
Hé s6 N/ Vén chil s& hiru Lan 0,66 0,66

3 Chi tiéu vé ndng lyc hoat dong
Vong quay tong tai san
(Doanh thu thu&n/ Téng tai san binh Lan 0.08 0,12
quan)

4 Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh 3
thu thuan Lan 0,13 0,13
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén )
e Lan 0,04 0,07
Hé sé Loi nhuan sau thué/ Téng "
tai san Lan 0,01 0,02
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh B 016 6,18

doanh/ Doanh thu thuan

1
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o0 6.49 Bvt: Lan
6,00
5,00
4,00 -
3,00
2,00
1,00
Nam 2022 Nam 2023
mmm Hé s6 thanh todn ngén han
= Hé sé thanh toan nhanh
0,70 5
bvt: Lan
0,66
0,60 Sl
0,50
0,40 0,40
0,40
0,30
0,20
0,10 -
Nam 2022 Nam 2023
mmm Hé s6 No/ Tong tai san
= Hé sé No/ Vén chil s& hiru

Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han va hé sb
thanh toan nhanh nam 2023 cua D2D
gidm, lan lwot dat mic 5,18 lan va
3,12 lan, twong rng gidm 1,31 1&n va
1,74 1an so v&i ndm 2022. Vao thoi
diém cudi nam 2023, tai san ngan han
gidm 185.019 triéu ddng (twong tng
giam 32,41%) so v&i cung ky nam
treéc trong khi no ngan han giam
13.404 triéu dong (twong (ng giam
15,24%) so voi cung ky nam truéc.

Co cdu ngudn vén

Ng va vén chl s& hiru la hai nguén
vén co ban dé tai tro vén cho hoat
ddong cta mdi doanh nghiép. Nam
2023, hé s6 No/ Vén chl s& hiru gan
nhuw khéng thay dbi so v&i nam 2022.
No phai tra giam, phat sinh chi yéu tu
‘Doanh thu chwa thwe hién dai han” ti
dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2.
Vén chl s& hiru gidm do thanh toan
cb tirc n&m 2022 (30% ménh gia cb
phan).

'-q‘/
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0,14

Pvt: Lan Chi tiéu vé nang lwc h 0
i g lwe hoat dong

’ 0,12 o o
0,10 / Vé&i dac thu clia doanh nghiép kinh
0.08 / doanh bat déng san, téng tai san

006 0,08 clia céng ty thudng rat Ién. Do vay,

chi s6 nang lyc hoat dong thuong
wos thdp hon so véi cac nganh khac.
0,02 N&m 2023, chi s6 nay cla D2D téng

- . — 0,04 1&n so v&i nam 2022.
N&m 2022 N&m 2023

=== H& 5§ Doanh thu thun/ Tdng tai san binh quin

0,18
R /—0;15—
0,14

0,12 '{ /

0,10 /

0,08 \\ /

0,06 \ el / w——Nam 2022
0,04 0.0N\ —@-Nam 2023
0,02 \\%}2

Pvt: Lan

0,01
Hé sb Loi Heé sé Loi Heé sé Loi Hé sé Loi
nhuan sau thué/nhuan sau thué/ nhuan sau thué/ nhuan tt hoat
Doanhthu Vén chlis& htru Téng tai san déng kinh
thuan doanh/ Doanh

thu thudn

Kha nang sinh l&i
So v&i nam 2022, hé s Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thudn va hé sé Loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh/ Doanh thu thuidn n3m 2023 gan nhw khong thay dbi: hé s Loi nhuan sau
thué/ Vén chi sé& hiru ndm 2023 ting 0,03 1an; hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san nam
2023 tang 0,01 Ian. Nguyén nhan la trong nam 2023, céng ty thyc hién viéc chuyén quyén thué
lai dat (3,989 ha) tai Khu cong nghiép Chau Dirc.
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5. Co cau cb dong, thay déi von dau tw ctia chi s& hivu

a. Cob phan:
STT Théng tin cé phan
1 | 86 lwong cb phan phat hanh 30.304.758 cb phan
2 | S6 lwong cb phan dang lwu hanh 30.259.742 cb phan
3 | Loaicb phan C4 phan pho théng
4 | S6 lwong c6 phan chuyén nhuong tw do 30.304.758 cb phan
b. Co cédu cd dong tai ngay 15/03/2024:
STT Péi twong gg L‘L‘fg& Sl i% 'g’g’n"g Sy d’ﬁng
(%) Té chirc | Ca nhan
1 | Cédéng Nhanwéc | 17.534.160 57,86 1 1 0
2 | Cédodng sang lap 0 0 0 0 0
Trong nuwéc 0 0 0 0 0
Nwoéc ngoai 0 0 0 0 0
3 | Cddénglén 0 0 0 0 0
Trong huwéc 0 0 0 0 0
Nwé&c ngoai 0 0 0 0 0
4 | C6 phiéu quy 45.016 0,15 1 1 0
5 | Cé dong khac 12.725.582 41,99 1.844 34 1.810
Trong nwéc 12.519.883 41,31 1.791 21 1.770
Nwéc ngoai 205.699 0,68 53 13 40
Céng 30.304.758 100 1.846 36 1.810
Trong Trong nwéc 30.099.059 99,32 1.793 23 1.770
0 Nuwéc ngoai 205.699 0,68 53 13 40
c. Tinh hinh thay déi vén dau tw cta chi sé hivu:

Khong cb.
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d. Giao dich cé phiéu quy:

- 86 lwong cb phiéu quy: 45.016 cb phan.
- Giao dich ¢ phiéu quy trong ndm: Khéng co.

e. Cac chirng khoan khac: Khéng cé.

6. Hoat dong thi dua va cac hoat dong khac

Trong n&m 2023, tap thé va cac ca nhan Cong ty D2D dat dwoc nhirng thanh tich nhw sau:
1. Tépthé céng ty dat “Tap thé lao ddng tién tién nam 2023".

5 Chibb dat “Té chirc co s& Dang hoan thanh nhiém vy’ véi 40 Bang vién hoan thanh
tét nhiém vy va 02 Dang vién khdng hoan thanh nhiém vu.

3. Congty c6 08 tap thé dat “Tap thé lao ddng tién tién”.

4. Cong ty da binh xét dwoc 76 ca nhan dat danh hiéu “Lao dong tién tién”.

a. Hoat ddng doan thé va cac cong tac khac:

Cép Uy chi bo lanh dao chi bé ddng (42 dang vién), chi doan thanh nién (12 doan vién)
va té chirc cdng doan (78 doan vién) sinh hoat dinh ky, thuc hién tét nguyén tac tap trung dan
chd, tham gia tét cac mat phong trao van thé my phat dong tai cong ty, cac phong trao do
Téng cong ty Sonadezi té chirc, thuc hién tét viéc xay ding thwong hiéu va van héa doanh
nghiép, cu thé hoa viéc gan Nang suat- Chat lwong- Hiéu qué véi quyén lgi cla ngudi lao
déng, luén quan tam va cham lo nhu ciu d&i séng va tinh than cho céng doan vién nhuw té
chirc mirng sinh nhat cho cong doan vién, tdng qua vao céc dip L&, Tét.

b. Hoat dong dao tao ngwoi lao dong:

Theo Luét gido duc nghé nghiép, doanh nghiép ¢é trach nhiém chinh trong viéc dao tao
nghé cho lao dong trong doanh nghiép. Bén canh d6, dé dap (rng kip v&i toc dé phat trién cla
nén kinh té va céng nghé hién tai, doanh nghiép can ddy manh tap trung dao tao tay nghé
cho nguwdi lao dong dé bat kip véi xu thé. Trong ndm 2023, cong ty da c& 10 can bg, nhan
vién di dao tao nang cao trinh do, chuyén mén nghiép vu véi chi phi 1a 41,18 triéu dong.

c. Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phwong:

Péi véi D2D, cong tac xa hdi - tir thién khdng chi 1a trach nhiém ma con nam trong triét Iy
kinh doanh. Sau 31 nam thanh Iap va phat trién, voi sy ting trwdng toan dién va déng gop tich
cwe cho sy phat trién cla thi trudng va dia phwong, céng ty nhan thay trach nhiém dén dap va
chia sé, chir khéng chi tim kiém lgi nhuan. Nhat 1a & thoi diém hién tai, diéu kién kinh té clia dat
nwéc con han hep nhung phai cham lo cho hang triéu gia dinh thuong binh, liét T, ddng bao
viing sdu, ving xa hay ctru trg ngudi dan ving thién tai va hé trg cac hd nghéo. Do vay, Cong
ty thwdng xuyén doéng goép, tng hd cac chuong trinh xa héi, tr thién nhiéu y nghta nhw: hé tro
cbng tac tuan tra bdo vé an ninh trat tw, hd tro cho cac gia dinh chinh sach, hd nghéo, hd kho
kh&n nhan dip Tét, déng gdp quy doanh nhan véi an ninh trat tw,...gép phan thye hién nhiém
vu kinh té- xa hdi trén dia ban tinh Ddng Nai. Trong nam 2023, cong ty chi déng gép cong tac
xa hi, tir thién la 1.253,44 triéu dong.

R T
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BAO CAO VA DANH GIA CUA
BAN TONG GIAM BbOC

1. Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2023
2. Tinh hinh tai chinh nam 2023

3. Ké hoach phat trién nam 2024

4. Ké hoach thwc hién cac dw an nam 2024

5. M6t so giai phap chi yéu dé thue hién ké hoach nam 2024
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1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

nam 2023

N&am 2023, Céng ty D2D c6 ngudn doanh thu én dinh tir hoat déng cho thué lai dét tai dw
an Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va hoat déng kinh doanh che tai dw an Che Long Thanh. Ngoai
ra, cdng ty cé doanh thu ti viéc hop tac dau tw véi Cong ty CP Sonadezi Chau Birc dé dau tw kinh
doanh 28 can shophouse va céng ty cho thué 03 nha xuwéng tai dy an Khu cong nghiép Chau Birc.
Tuy nhién, ty 1& thirc hién hoat dong kinh doanh thap so véi ké hoach do dién tich d4t cho thué tai
dy an Khu cong nghiép Chau Blrc it (3,989 ha).

Cong ty van cb géng tao thu nhap én dinh cho ngudi lao ddng, duy tri mire cd tire tét cho cb
dong, lam tron nghia vy véi ngan sach Nha nwéc va tham gia tich cwre cac cong tac xa héi, tir thién.

2. Tinh hinh tai chinh nam 2023

a. Tinh hinh tai san:

STT Chi tiéu Pvt Nam 2022 Nam 2023 ta:ml;g,f ;?ém
(%)
1 | Taisanngdnhan | Triéu ddng 570.930 385.912 (32,41)
2 | Taisan dai han Triéu @dng 1.092.710 1.172.853 7,33
Tdng céng tai san 1.663.640 1.558.765 (6,30)

Téng gid trj tai san giam tlr 1.663.640 triéu déng xudng 1.558.765 triéu ddng (gidm 104.875
triéu dong, twong dwong gidm 6,3%), phat sinh chi yéu tir viéc thanh toan cé tlrc ndm 2022 va

ndp thué TNDN.

“Tai san ngan han’ giam ttr 570.930 triéu déng xuéng 385.912 triéu d&ng (giam 185.019
triéu dong, twong duong glam 32 41%} phét sinh cht yéu do “Pau tw ndm gitr dén ngay dao
han” giam tlr 280.000 triéu déng xubng 90.000 triéu ddng vi st dung cac khodn tién gt ngan
hang co ky han con lai dwdi 12 thang xay dwng Nha van phong D2D, thué thém déat tai Khu
cong nghiép Chau Blrc va thanh toan co tirc nam 2022.

 “Tai san dai han” tang ttr 1.092.710 triéu dong 1én 1.172.853 triéu ddng (tang 80.143 triéu
dong, twong dwong tang 7,33%), phét sinh chd yéu tir cac khodn nhw sau:

“Tai sdn cb dinh” ting tir 8.131 trieu ddng 1én 13.665 triéu ddng (t&ng 5.534 triéu

dong) chi yéu do mua sam thiét bi noi that Nha van phong méi tai duwong D9.

“Bét dong san dau tu” tang tlr 343.018 triéu ddng lén 356.127 triéu déng (tdng 13.109

triéu ddng) chi yéu do cai tao via hé dwdng 5A, cai tao via hé duwdng 5C, cai tao

tuyén 6ng thoat nwéc thai dwéng Tran Phu tai Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va dau
tw bé tdng nén nha xwdng Chau Bl A1, A3, A4.

“Tai san d& dang dai han” (Chi phi xay dwng co ban d& dang) tang tlr 45.874 triéu
- dbng lén 65.594 triéu ddng (tang 19.720 triéu ddng) chi yéu do xay diwng Nha van

phéng D2D méi tai dwérng D9 (tang 20.372 triéu ddng).
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“Tai sén dai han khac” ting tlr 599.055 triéu dong lén 642.672 triéu dong (tang 43.617
triéu déng) phat sinh chl yéu do “Chi phi tré trwdc dai han” ting tir 527.877 triéu dong
|&n 574.743 triéu dong (tang 46.866 triéu ddng) do thué lai d4t (6,5 ha) tai Khu cong
nghiép Chau Burc.

Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh va bat dong san dau tw:

Tai san ¢é dinh hiru hinh ting 7.459 triéu déng, bao gébm:

Nha clra, vat kién trdc: Tang 5.120 triéu dong do mua sam thiét bj ndi that Nha van
phéng D2D méi tai dwdng D9 (4.692 triéu dong); xay dwng twdng rao van phong ban
quan ly KCN Nhon Trach 2 (352 triéu dong): stra chira van phdng ban quén Iy KCN
Nhon Trach 2 (76 triéu ddng).

May moéc thiét bi: Tang 276 triéu dong do l&p d&t t& may phat dién diese IUSZU-
50kVA dy phang cho hé théng quat hut khéi PCCC clia Nha vin phong D2D méi.

Phwong tién van tai, truyén dan: Tang 659 triéu ddng do lap dat dweng day trung thé
ngam & TBA 3P-250kVA cap dién cho Nha van phong D2D méi.

Tai san cb dinh khac: Tang 1.404 triéu ddng do mua Tivi Sony 85 inches, model KD-
85X80L tai Phong hop Chi bd Nha van phong D2D méi (49 triéu dong); Iap dat hé
thdng mang internet, camera giam sat, thong tin lién lac ndi bd va am thanh Nha van
phong D2D méi (882 triéu dong); trong hé cay xanh tao canh quan Nha van phong
D2D méi (323 triéu dong); trong cay mai vang tai Van phong ban quan Iy KCN Nhon
Trach 2 (150 triéu ddng).

B4t dong san dau tw tang 40.054 triéu ddng, bao gém:
Bat dong san dau tw (Khu cong nghiép Nhon Trach 2) tang 33.000 triéu dong, trong do:

Nha ctra, vat kién tric: Tang 23.605 triéu dong do dau tw Nha may x ly nudc thai- giai
doan 2 (424 triéu ddng); cai tao via hé dwdng 5A (doan tir dwdng Tran Phl dén nga
tw dwdng 5C) (11.953 triéu ddng); cai tao via hé dwdng 5C (doan tir dwong Ton Dic
Thé&ng dén nga tw dwdng 5A) (8.680 triéu déng); mé rdng hd phong ngira trng pho sir
cb tlr 10.000m? 1&n 28.000m? (40 triéu ddng); cai tao, stra chira nit giao théng dudng
5A-5C (1.916 triéu ddng); cai tao, stra chira hang rao, céng, nha bao vé, 16t gach ho
s c6 clia nha may Nha may x(& ly nwée thai (592 triéu dong).

Phwong tién van tai, truyén dan: Tang 9.395 triéu dong do cai tao tuyén 6ng thoat
nwéc thdi dwong Tran Pha- doan tir dwdng 6A dén Céng ty LG Vina (8.652 triéu
doéng); cai tao, slra chira tuyén 6ng thoat nwéc thadi dwong 7C- doan tlr Céng ty
Grande dén Cong ty Gold Long John (751 triéu dong); diéu chinh gidm cai tao tuyén
629 thoat nwéc thai dwdng 5C- doan tir cty WHAIL VINA dén nga tw 5A-5C (-8 triéu
déng).

Bat dong san dau tw (Cho Long Thanh) tang 2.262 triéu dong, trong do:

Nha clra, vat kién truc: Tang 2.024 triéu déng do l3p d&t bién quang cao (32 triéu
dong); cai tao ha tAng k§ thuat khu cho méi Quan Tha (1.799 triéu ddng); cai tao, stra
chi*a tram x( ly nwée thai va khu chira réc (193 triéu dong).

Phuong tién van tai, truyén dan: Tang 238 triéu déng do cai tao hé théng cap nudc.
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-
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Bat dong san dau tw (Nha xwéng Chau Brc) ting 4.792 triéu ddng, trong do:

Nha cira, vat kién tric: Tang 3.457 triéu ddng do dau tw nén xwdng va vach ngén van
phdng nha xwéng A2 (25 triéu dong); bé téng nén nha xwdng A1, A3, A4 (4.408 triéu
dong); diéu chinh gidm dau tw nha xwéng A1, A2, A3, A4 (-976 trieu dong).

Phwong tién van tai, truyén dan: Tang 839 triéu déng do xay dwng méi dwong day
trung thé ngdm 3 pha 22KV & TBA 400kVA cép dién nha xuwdng A4 (853 triéu déng);
diéu chinh giam dau tw dwdng day trung thé 3 pha & TBA céap dién nha xwdng A2 (-
14 triéu ddng).

Tai s&n c6 dinh khac: Tang 496 triéu ddng do tréng cay xanh.

Tinh hinh no phai thu:

Panh gia tinh hinh quan ly ng’ phai thu tai doanh nghiép:
Céng ty md s theo ddi chi tiét tirng d6i twong phai thu.

Viéc thue hién don déc thu hoi cong no: Dinh ky hang thang, cong ty thwe hién phat
hanh van ban yéu cau thanh toan dbi voi tirng dbi twong ne phai thu.

Viéc phan cong trach nhiém dbéi véi bd phan theo dbi cong no: Phong ké toan co
trach nhiém phoi hop v6i San giao dich bat dong san, Ban quan ly Khu céng nghiép
Nhon Trach 2, Ban quan Iy cho Long Thanh trong viéc theo di va don déc thu héi
cong no.

Déi chiéu cong no: Céng ty thie hién dbi chiéu cong ne dinh ky vao cubi nam.
Phan tich tinh hinh no phai thu tai doanh nghiép:
Céc khoan phai thu ngén han dén 31/12/2023 |a 53.365 triéu déng, bao gém:

Phai thu ngén han cua khach hang la 10.168 triéu ddng, chiém ty l&é 19,05% “Cac
khodn phai thu ngan han’. Phai thu ngan han clia khach hang phat sinh chi yéu ti
khoan phai thu Céng ty TNHH Hualon (VN) la 4.527 triéu dong, Céng ty TNHH Trwdng
Thach |a 3.134 triéu dong va Cong ty TNHH Dét may SY Vina 1a 1.796 triéu dbng.

Tra tredc cho nguwoi ban ngédn han |a 8.456 triéu dong (chiém ty 1& 15,85% “Céc
khoan phai thu ngan han”) la cac khodn tam (*rng cho ngudi ban.

Phal thu ngan han khac la 34.741 trieu ddng, chiém ty & 65,10% “Cac khoan phal thu
ngan han”. Phai thu ngén han khac phat sinh chl yéu tir khoan tam u’ng tién dén bl
gidi téa clia dw an Khu dan cw phudng Théng Nhét 1a 10.745 triéu ddng, phai thu Chi
nhanh Coéng ty CP Sonadezi Chau Blc la 15.956 trieu ddng, phai thu Céng ty CP
Kinh doanh nha Bdng Nai Ia 3.043 triéu ddng, phai thu cb tic dot 2 nam 2023 cla
Céng ty CP Dia 6c Thao Dién la 324 triéu déng va khoan dy thu lai tién gtri ngan
hang c6 ky han 1a 4.567 triéu déng.

Céc khoan phai thu dai han dén 31/12/2023 |a 17.602 triéu déng, bao gém:

Phai thu dai han clia khach hang |a 74 triéu déng (chiém ty 1& 0,42% “Céc khoan phai
thu dai han”).
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Phai thu dai han khac la 17.528 triéu dong (chiém ty 1& 99,58% “Céc khodn phai thu
dai han”), phat sinh chd yéu ttr khodn ky quy dam bao thwc hién dy an Chung cw
D2D la 11.052 triéu ddng, khodn phai thu 1ai cho vay @i véi Cong ty CP CAu kién Bé
tdng Nhon Trach 2 & 6.227 triéu déng va da trich lap dy phong.

Tinh hinh no phai tra:

Panh gia tinh hinh quan ly no phai tra tai doanh nghiép:
Céng ty mé s6 theo doi chi tiét tirng d6i twong phai tra.

Viéc phan céng trach nhiém déi véi bd phan theo déi cong no: Phong ké toan cé
trach nhiém trong viéc theo doi va thanh toan céng ng.

Doi chiéu cong ng: Cong ty thire hién déi chiéu cong no dinh ky vao cudi nam.

Ban Téng giam dbc d@anh gia mirc tap trung rdi ro thanh khodn Ia thap. Ban Téng
giam ddc tin twdng rang Cong ty co thé tao ra di ngudn tién dé dap (ng cac nghia vy
tai chinh khi dén han.

Phan tich tinh hinh ng phai tra tai doanh nghiép:
No phai tra qua han: Khong co.

Khé@ nang thanh toan ng dén han la 5,18 lan: Cong ty c¢6 kha nang thanh toan ng
ngan han.

Hé sé no phai tra trén vén chi s& hiru 1a 0, 65 “N¢ phai tra” la 622.131 trleu dong,
trong d6 chi yéu tlr “Phai tra ngwoi ban ngan han” 1a 5.256 triéu déng (chlem ty [
0,84% “No phai trd”), “Chi phi phai trd ngan han” 1a 25 603 triéu dong (chiém ty lé
4,12% “Ng@ phéi trd"), “Doanh thu chuwa thie hién ngan han’ 1a 26.503 tr|eu dong
(chlém ty 1& 4,26% “No¢r pha1 tra"), “Phai trd ngan han khac” la 4.169 trleu déng (chiem
ty 1€ 0,67% * Ncr phai tré") “Quy khen thwdng, phic loi” la 9.152 triéu adng (chlem ty
I& 1,47% “No phai tra”) va “Doanh thu chuwa thirc hién dai han” 1a 547.518 trieu ddng
(chiém ty 1é 88,01% “No phai tra”).

No ngan han dén 31/12/2023 & 74.557 triéu ddng, trong dé cha yéu tu:

Phai tra ngwdi ban ngédn han 1a 5.256 triéu ddng (chiém ty 1& 7,05% “N¢ ngén han”),
phat sinh ch yéu tlr khodn phai trd Céng ty TNHH Xay dyng Xanh la 1.234 triéu
ddng, phai trd Céng ty TNHH Xay dwng Dién Hiép Nhat Thanh la 482 triéu déng va
phai trd Cong ty TNHH Xay dyng 30-4 |a 967 triéu dong.

Chi phi phai tra ngédn han la 25.603 triéu dong (chiém ty & 34,34% “Ng¢ ngan han"), phat
sinh cht yéu tlr dw an Khu dan cw phudng Théng Nhét 1a 25.423 trigu déng.

Doanh thu chua thwc hién ngén han la 26.503 triéu ddng (chiém ty 1& 35,55% “No
ngan han"), phat sinh chti yéu tir dw &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va dw én Cho
Long Thanh.

Qu§ khen thudng, phic loi 1a 9.152 triéu ddng (chiém ty 1& 12,28% “N¢ ngan han”).
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No dai han dén 31/12/2023 1a 547.574 triéu déng, chl yéu tir doanh thu chwa thuc
€. hién dai han la 547.518 triéu dong (chiém ty & 99,99% “No dai han”), phat sinh chu
yéu tir dw &n Khu céng nghiép Nhon Trach 2 va dw an Cho Long Thanh.

e.  Tinh hinh lwu chuyén tién té cia doanh nghiép:

Déanh gia: Trong ndm 2023, lwu chuyén tién thuan 1a 12.509 triéu ddng. Dong tién chi ra
phat sinh tir hoat dong kinh doanh 12 (39.741 triéu déng), chl yéu do viéc thué thém dét tai Khu
céng nghiép Chau Blrc. Dong tién thu vao phat sinh tlr hoat déng dau tw 1a 142.154 triéu ddng
chi yéu la tir viéc tat toan cac khoan tién gl ngan hang co ky han con lai dwdi 12 thang. Dong
tién chi ra phat sinh tir hoat dong tai chinh (89.905 triéu dong) 1a thanh toan cé tirc ndm 2022.

3. Ké hoach phat trién nam 2024

Thi trwdng bat déng sén ndm 2024 van dang phat trién. Thi trwong Viét Nam dang rét thu
hat cac nha dau tw vi cac yéu té kinh t& vi mo thuan lgi. Dan sé Viét Nam dwoc danh gia Ia dan
sb tré, tap trung 1&n & cac do thi nén strc cdu I6n. Céc céng trinh giao théng trong diém lién tuc
dwoc trién khai nhw céc tuyén duwéng cao tée, cac tuyén dwdng vanh dai,... va dw an Cang hang
khong quéc té Long Thanh Ia cu hich cho thj triedng bét dong san tré nén séi Gong. Cong ty sé c6
thém nhiéu co hdi dau tw va kinh doanh.

Nam 2024 cling la nam Coéng ty D2D tiép tuc thuwc hién Pé an tai co cdu Tdng cong ty
Sonadezi nham dinh hwéng hoat ddng va dwa cong ty phat trién [én mét tAm cao mai.

Véi kha nang tai chinh hién co két hgp véi nhitng kinh nghiém d4u tw, kinh doanh bét
dong san duc két trong thai gian qua, Ban 1anh dao va tap thé CBCNV tiép tuc thyc hién cac dw
an va tim kiém, nghién cleu thj triedng dé thue hién mot sé dy an méi, quyét tam phén dau thuc
hién cac muc tiéu chién Iwec dai han va hoan thanh ké hoach SXKD nam 2024 dé gitr virng va
phét trién thwong hiéu D2D ngay cang virng manh. Phuong hudng SXKD nam 2024 duwoc xac
dinh nhuw sau:

STT Chi tiéu Dvt Ké hoach 2024
1 | Téng doanh thu Triéu ddng 369.016
2 | Loi nhuan trwdce thué TNDN Triéu dong 55.704
3 | Loi nhuan sau thué TNDN Triéu dong 44.500
4 | Nop Ngan sach Triéu déng 16.100
5 | Dau tw xay dwng co ban Triéu déng 315.612
6 | Cb tlrc dy kién % 30
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4. Ké hoach thwe hién cac dw an nam 2024

1

Dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2:

Tiép tuc thwe hién cong tac quan Iy d& dam bao hoat dong 6n dinh cla cac doanh
nghiép trong Khu céng nghiép bao gém cdng tac an ninh, céng viéc duy tu, bdo
dwéng ha tang khu céng nghiép dinh ky, céng viéc vé sinh, cham séc cay xanh va
bdo vé mai trwdng theo quy dinh.

Gia tri dau tw nam 2024 dw kién la 87.400 triéu dong, bao gom:

Duy tu chdm séc cay xanh tap trung véi chi phi la 500 triéu dong.

Duy tu cdng thoat nwée mwa, nwdce thai véi chi phi la 1.000 triéu dong.

Duy tu bao tri d&n chiéu sang khu céng nghiép vé&i chi phi 12 300 triéu déng.

Duy tu bao tri tham nhwa dwéng khu cong nghiép véi chi phi 1a 1.000 triéu dong.

Cai tao, stra chira nap hé ga thoat nwéc mwa, nwéde thai véi chi phi la 200 triéu déng.
Son cdng chao dwdng 5A véi chi phi la 100 triéu dong.

Son nha may x ly nwéce thai, giai doan 1 véi chi phi 1a 300 triéu déng.

Dau tw nha may x Iy nwéc thai, giai doan 3 (phan ky 2) véi gia tri dau tw 1a 34.000
triéu déng.

DAu tw nha & cong nhan véi gia tri dau tw 12 50.000 triéu dong.
Dw an Che Long Thanh:

Tiép tuc thwe hién cong tac quan Iy va khai thac cac hoat déng kinh doanh tai cho
Long Thanh bao gbm cdng tac an ninh, cong tac phong chay chira chay, céng viéc
duy tu, bdo dwdng ha tang che dinh ky, cdng viéc vé sinh, chdm séc cdy xanh va bao
vé méi trwdng theo quy dinh.

Gia tri dau tw nam 2024 dw kién Ia 5.000 triéu dong, bao gém:

Duy tu sra chira hé théng dién, may phat dién v&i chi phi 1a 200 triéu dong.
Bao tri tram x(r Iy nwéc thai véi chi phi la 150 trigu déng.

Duy tu stra chira hé théng c&p nwdc véi chi phi 1a 100 trigu déng.

Stra chira bao tri hé théng phdng chay chira chay véi chi phi 1a 350 triéu dong.

A T
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Duy tu ha tAng cho' v6i chi phi la 1.000 triéu dong.

Nao vét h ga cac tuyén thoat nwéc mwa, nwéc thai véi chi phi la 200 triéu déng.

Stra chiva ha tAng khu cho mé&i Quan Thi véi chi phi 1a 3.000 triéu ddng.

Dw an Khu dan cw Léc An:

Gid tri @au tw nam 2024 dy kién 12 68.100 triéu ddng, bao gém:

Dau tw cay xanh, hang rao, via hé voi gia trj du tw 13 500 triéu ddng.
Cham séc c8y xanh hang ndm v&i chi phi 1a 2.200 triéu ddng.

Duy tu bao dudng ha tang v&i chi phi la 500 triéu dong.

Déau tw Nha tré Mau gido véi gia tri dau tw 14 29.200 triéu ddng.

Dau tw Tredng tiéu hoc voi gia tri dau tw 1a 35.700 triéu dong.

Dw 4n Nha & xa hoi Loc An (4 khéi 10 tang):

Dia diém: Xa Léc An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai

Quy mo dién tich dw an: 3,61 ha

Gia trj dau tw nam 2024 du kién la 78.200 triéu ddng, bao gém:

Chi phi thiét ké co s& la 2.400 triéu dong.

Dau tw Block chung cw khu D1 véi gia tri d4u tw 1a 75.800 triéu ddng.
Dy &n Khu dan cw phweng Théng Nhat:

Gia tri dau tw nadm 2024 dw kién la 29.718 triéu déng, bao gom:

Thiét ké, tham tra ban vé thi cong- dw toan hé thdng ky thuat Khu dan cw sau digu

chinh quy hoach v&i chi phi 1a 300 triéu dong.

Dau tv Tram x& Iy nwéc thai sinh hoat 2.000m%ngay dém véi gia tri dau tw 1a 1.000

triéu dong.

DAu tw xay dyng duwdng véi gia tri dAu tw 14 9.100 triéu @dng.
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Dau tw hé théng dién sinh hoat theo céc truc dwdng xay dwng véi gia tri dau tw 1a
2.200 triéu dong.

Dau tw hé théng chiéu sang theo cac truc dwong xay dwng vaoi gia tri dau tw 1a 868
triéu déng.

Dau tw hé théng cdp nwéc theo cac truc dwong xay dung véi gia tri dau tw 13 950
triéu déng.

Don vé sinh long & dwong va cac khu dat trong, xt Iy thodt nwac, pha dé nha don
mat bang, lam rao chan khi thuc hién céng tac gidi phdng mat bang véi chi phi la 800
triéu dong.

San nén phan dat dwoc thu hdi véi chi phi 1a 700 triéu dong.

Dau tw cong vién cay xanh véi gia tri dau tw la 700 triéu dong.

Pau tw Chung cw D2D véi gia trj dau tw 1a 10.000 triéu dong.

Dau tw xay dwng Nha van phéng ci d& cho thué véi chi phi la 3.000 triéu déng.

Dw an Khu céng nghiép Chau Bilrc va dw an Nha xwéng Chau Birc:

Trong nam 2024, Cong ty tiép tuc thwc hién cng tac tiép thi va tim kiém khach hang
dé cho thué lai @4t va cho thué nha xuwéng.

Dw 4n 54 can nha lién ké Khu dan cw Sonadezi Hivu Phwéc (Hop tac dau tw):
Dia diém: Xa Subi Nghé, huyén Chau Burc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Gia tri dau tw nam 2024 dw kién la 27.693 triéu ddng.

Dw an Nha‘} @ xa hoi (giai doan 1)- Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwéc
(Hop tac dau tw):

Dia diém: Xa Sudi Nghe, huyén Chau Bc, tinh Ba Rja- Ving Tau.

Téng dién tich khu g4t nha & xa hoi (khu g4t R1) 14 11.677 m?2.

Dy an bao gdm 03 khéi nha & xa hdi (5 tang), 01 nha dé xe 2 banh (2 tAng), nha sinh

hoat céng dong (1 tang) va cac hang muc khac (ha tang ky thuat, san dwdng, cay
xanh,...)

Téng mirc dAu tw dw 4n 13 174.080 triéu ddng.
Thoi gian hop tac dw kién 1a 05 nam.

N&m 2024, Céng ty D2D gép vén la 19.501 triéu ddng.

Y | 'l
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5. M6t s6 giai phap chu yéu dé thwc hién ké hoach

nam 2024

Coéng tac thj trwong

- San Giao dich Bat déng san va Ban quan ly
Khu céng nghiép thwc hién tét céng tac
quang ba thwong hiéu, tiép thi va kinh doanh.

- Ban quan ly che Long Thanh va Ban quan
ly Khu cong nghiép Nhon Trach 2 tiép tuc
thwc hién tét cong tac quan ly dé tao moi
truong kinh doanh én dinh cho cac tiéu
thwong cho Long Thanh va cac doanh
nghiép hoat @dng trong Khu céng nghiép.

Cong tac td chivc co’ cau va nhan sy

- Hoan thién té chirc bd may nhan sy trén co
s& gon nhe va hiéu qué dap (rng Dé an tai co
cau.

- Thwe hién phan céng phan nhiém rd rang,
chuyén mén hoda trong céng viéc.

- Tang cuwdng cong tac dao tao va dao tao lai
dé nang cao chét lwong cong tac clia can bd,
céng nhan vién va dam bao lwc lweng can bd
ké thira theo yéu cau phat trién clia cong ty.

Coéng tac phat trién dw an méi

Tap trung dw an madi vé phat trién ha tang, chinh trang d6 thi TP.Bién Hoa, nha & xa hai.

Cong tac doi ngoai

- Tiép tuc thwe hlen tét cong tac d6i ngoai dé nhan duwoc sw chi dao kip thoi cla lanh dao
cac nganh, cac cép. Gan chién lugc phat trién clia cong ty véi chién lwgc chung clia Téng
cong ty Sonadezi gilp cong ty phat trién virng chac hon.

- Duy tri méi quan hé sau réng trong cac hoat dong san xuat kinh doanh dé cé duoc su
dbng thuan, gitip d& va hwéng dan kip thdi nhdm nang cao chét lwong quéan 1y, thuwc hién
tét hon chinh sach phap luat, dm bao hiéu qua kinh té ctia cac dw an.
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~ DANHGIACUA
HOI DPONG QUAN TR| VE
HOAT BONG CUA CONG TY

dong cua cong ty
Ban Téng giam déc va cac can bo quan ly khac

Ban Téng giam déc céng ty

4. Cac ké hoach, dinh hwéng ctia Hoi ddng quan tri

. Danh gia cta Hdi dong quan tri vé cac mat hoat
Hoat déng giam sat cia Hoi déng quan tri déi véi

Panh gia cta Hoi dong quan tri vé hoat dong cua
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1. Danh gia cta Hoi ddng quan tri vé cac mét hoat
dong cua

>

”~

cong ty

THUAN LO/I

S quan tam va hd tro' clia chinh quyén dia phwong va cac co quan chirc nang trén
dia ban tinh Bong Nai.

Céng ty D2D la Céng ty niém yét cé kha nang tai chinh dé thire hién nhiéu du an.

Céng ty thwe hién chién lwoc dau tw hop ly trong trién khai cac dy an nén twong doi
chl ddng vé ngudn von.

Yéu cau phat trién kinh té ctia Viét Nam néi chung va tinh Bdng Nai néi riéng nhét la
trong Iinh vwrc phat trién ha tang dang va sé mé ra nhiéu co héi dau tw. Strc mua cla
ngwdi dan ngay cang tang cling gop phan thic day Iinh virc dau tw kinh doanh bét
déng san mang lai hiéu qua.

KHO KHAN

Hién tai, quy trinh va thoi gian thye hién cdng tac bdi thudng gidi téa, hd trg, tai dinh
cw con mat nhidu thoi gian. Ngoai ra, con cé nhirng trwong hop chwa dong thuan vé
bdi thwdng gidi tda, can tré ban giao mat bang da anh hwédng rat nhiéu dén tién do
thwe hién dw an.

M@t sb chinh sach méi vé dét dai, nha &, kinh doanh bat déng san, dau tw ha tang,
khai thac tai nguyén chuwa dwoc hwdng dan cu thé dé tao sy thong thoang va thuan
loi cho cac hoat déng san xuat kinh doanh clia doanh nghiép.
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2. Hoat déng giam sat cua Hoi déong quan tri dbi voi
Ban Tong giam déc va cac can bo quan ly khac

Giam sat vige thuc hién cac nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong va Hoi dong quan
- tri, ké hoach kinh doanh va phwong an dau tw cla céng ty da dwoc Dai hdi dong cb
dong va Hoi ddng quan tri thong qua.

Giam sat tat ca cac van @& khéng can phai cé nghi quyét clia Héi ddng quan tri, bao
goém viéc thay mat cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thwong mai, td chirc va
diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh thwdng nhat ctia cong ty theo nhitng théng
I& quan ly tét nhat.

Theo dé nghj clia Téng giam dbc, bé nhiém va bai nhiém cac can b quan Iy céng ty
- va quyét dinh mlrc lwong, thi lao, cac lgi ich va cac diéu khodn khac cla hop déng
lao déng ctia can bd quan ly.

Goép y vé sb lwong ngwoi lao ddng, mlrc lwong, tro cap, loi ich, viéc bd nhiém, mién
nhiém va cac diéu khoan khac lién quan dén hop dong lao dong ctia ho.

Giam sat viéc thire thi ké hoach kinh doanh hang nam dwoc Dai hoi ddng ¢b déng va
Héi déng quan tri thdng qua.

- Goép y vé nhirng bién phap nang cao hoat dong va quan ly cla cong ty.

Giam sét viéc chuén bi cac ban du toan hang nam va hang quy cla céng ty phuc vy hoat
dong quan ly dai han, hang nam va hang quy clia cong ty theo ké hoach kinh doanh.

Giam sat viéc thwe hién tat ca cac hoat dong khac theo quy dinh clia Piéu 1&; cac quy
ché clia céng ty; cac nghi quyét clia Héi ddng quan tri va quy dinh cla phap luat.

3. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat ddong cua
Ban Téng giam déc céng ty

Hoi ddng quan tri danh gia réng Ban Téng giam déc da nd lwc thyc hién nhiém vy
dwoc giao. Ban Téng giam déc da chi dao va diéu hanh cac phong, ban va tap thé can b
cong nhan vién dat dwoc két qué kinh doanh tét trong ndm 2023. Cac thanh vién trong Ban
Téng giam dbc cé day dd kinh nghiém va kién thirc lién quan dén linh vie, nganh nghé ma
minh phu trach, cé tinh than trach nhiém va tinh thAn hop tac tét. Cac thanh vién lién tuc
trau doi ki ndng chuyén man, tich circ tham gia cac khoa dao tao, cap nhat kién thiec va ky
nang quan ly. Hoi ddng quan tri nhan xét rang cac thanh vién Ban Téng giam dbc c6 da céc
pham chét va ki nang can thiét dé tiép tuc ganh vac cac nhiém vu ma Dai hdi déng c6 déng
va Hoi @dng quén tri giao pho.
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4. Céac ké hoach, dinh hwéng ctia Hoi déng quan tri

Tap trung chi dao Ban didéu hanh thwe hién va hoan thanh ké hoach hoat déng san
xuat kinh doanh nam 2024.

Tich cwe nghién clru, ddi méi phwong phap lam viéc, xay dwng nhirng gidi phap kinh
doanh mé&i nhdm nang cao hiéu qua kinh doanh, téi wu nang suét lao dong.

Tiép tuc sap xép, dao tao, bdi dwéng, phat trién ngudn nhan lyc cla cong ty theo
- hwéng tinh gon, hiéu qua; nang cao ddi séng vat chat, tinh than cho ngudi lao déng;
¢6 nhirng chinh sach thu hat ngudn nhan Iwc ¢é chét lwgng cao.

Tap trung nang cao ning e trong linh vwe kinh doanh bat ddng san, ddng thoi day
- manh céng tac tim kiém phat trién dw 4n méi trén co s& dam bao cac tiéu chi: phap
ly ré rang, tinh thanh khoan cao, lgi nhuan dam bao.

T&ng cwdng hop tac véi cac dbi tac trong va ngoai nwédc dé tim kiém co hoi hop tac
dau tw, kinh doanh, mé rong hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty.

Tiép tuc nang cao trach nhiém cla doanh nghiép trong cac cong tac xa hoi, tr thién,
- bdo vé méi tredng, st dung nang luong xanh vi sy phat trién bén virng clia doanh
nghiép va cong dong.
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QUAN TRI CONG TY
NAM 2023

L ey

1. Hoéi déng quan tri

2. Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua Hoi

ddng quan tri, Ban Téng giam déc va Ban kiém

soat
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1. Hoi ddng quan tri

a. Thanh vién va co’ cdu clia Hdi ddng quan tri:
STT Ho va tén Chirc vy ﬁgﬁ‘?c%hgﬂ ésnf;' Ty "‘r'(;"!f’)' horu
1 Ha Quan Ding Cha tich HBQT 0 0
2 | Hb Brc Thanh Thanh vién HDQT 205.301 0,68
3 | Lai Thj Dai Trang Thanh vién HDQT 0 0
4 | Tran Thi Kim Thu Thanh vién HBQT 4.260 0,01
5 Lé Trong Dlrc Thanh vién HDQT 0 0
6 Nguyén Thé Phéng | Thanh vién HDQT déc lap 7.900 0,03
7 | Nguyén Van Lwong | Thanh vién HDQT doc lap 0 0
Céng 217.461 0,72
< Danh sach thanh vién HDQT la thanh vién HDTV, thanh vién HDQT, Téng
giam déc, Phé Tong giam doc, Ké toan trwdng tai cac cong ty khac:
STT Ho va tén Chtrc vu Tén doanh nghiép
1 Ho Plrc Thanh Thanh vién HDQT Coéng ty CP Cau kién Bé tong Nhon Trach 2
2 | Lai Thi Bai Trang Giam déc Cang ty TNHH Xay lap Pht Huwng Long
3 | Nguyén Thé Phong | Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
1. Thanh vién HDQT, | Congty CP Hoéa An
Téng giam dbéc
4 | Nguyén Van Lwong
2. Thanh viéen HBQT Cong ty CP Phuoc Hoa FICO
3. Thanh vién HDQT | Céng ty CP Sonadezi Chau Birc
b. Cac tiéu ban thudc H6i déng quan tri:

Khéng thanh Iap tiéu ban.
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c. Hoat ddng chia Hoi dong quan tri nam 2023:

Hoi dong quan tri t chirc 04 cudc hop va thye hién 16 I1an 14y ¥ kién bang van ban dé gidi
quyét cac van dé sau:

STT

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

y 78

Noi dung
Théng qua Hop ddng vé giao thic hién viéc thu gom, van chuyén va x( ly chét thai

ran sinh hoat n&m 2023 v&i Coéng ty CP Mai trong Sonadezi (Céng ty clng tap doan
Tbng céng ty Sonadezi).

Thong qua Hop ddng vé Jép dat den trang tri véi Cong ty CP Mdi triedng Sonadezi
(Céng ty cung tap doan Tong céng ty Sonadezi).

Phé duyét Ké hoach dau tw xay dwng co ban nam 2023.

Thong qua gid tri hop dong cho ndm thtr nam (Hop ddng 5 nam) clia Hop ddng cho
thué Nha may x& ly nwée thai tai Khu cong nghiép Nhon Trach 2.

Théng qua viéc khéng mua thém cd phan clia Céng ty CP C4u kién Bé téng Nhon
Trach 2 theo Thong bao sé 01HC/TBCB-N2C ngay 27/12/2022 cta Coéng ty CP Céu
kién B& téng Nhon Trach 2 vé viéc chao ban cb phan cho cb déng hién hiru dé tang
vén diéu 18 tir 152,8 ty ddng lén 305,6 ty dong.

Cha trweong t chirc Dai hdi ddng cd déng thudng nién ndm 2023,

Phé duyét viéc thure hién thém hang muc ngoai ké hoach dau tw XDCB nam 2023.
Théng qua két qua hoat dong SXKD nam 2022.

Théng qua ké& hoach hoat doéng SXKD nam 2023.

Phé duyét quyét toan Quy tién lwong, tigén thwdng, thi lao ndm 2022.

Théng qua ké hoach vé Quy tién lvong, tién thudng, thi lao nam 2023.
Théng qua bao céo hoat ddng ndm 2022 clia Ban kiém toan noi bd.

Théng qua bao cdo hoat déng ndm 2022 clia Héi déng quan trj.

Théng qua diéu chinh ké hoach dau tw xay dung co ban nam 2023.

Théng qua Quy ché chi trd phi méi gidi.

Céng tac t6 chirc va ndi dung hop Pai héi dong ¢ déng thwrdng nién nam 2023.

Hop tac kinh doanh d3u tw xay dwng 54 can nha lién k& phan tho thudc dy an Nha &
lién ké giai doan 2- Khu dan cw Sonadezi Hiru Phuwéc véi Cong ty CP Sonadezi
Chau Burc (Cong ty cling tap doan Téng cong ty Sonadezi; Td chirc c6 lién quan v&i
éng Lé Trong Blrc va 6ng Nguyén Van Lwong, thanh vién Hoi ddng quan tri).
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18.

19.

20.

21

224

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Thoéng qua Danh sach quy hoach can bd |anh dao nam 2023.

Théng qua Hop dong cho thué Nha may xt Iy nwéc thai tai KCN Nhon Trach 2 (Hop
dbng 5 nam) v&i Cong ty CP Dich vy Sonadezi (Cong ty cung tap doan Téng céng ty
Sonadezi; Té chirc cd lién quan vé&i éng Nguyén Van Hiéu, Phé Téng giam déc).

Théng qua gia tri hop dong cho ndm th nhat (Hop ddng 5 nam) ctia Hop ddng cho

thué Nha may x ly nwéc thai tai Khu céng nghiép Nhon Trach 2 véi Cong ty CP Dich
vu Sonadezi.

Théng qua viéc hd trg Hoi khuyén hoc tinh Bdng Nai nam 2023.
Thong qua viéc cho thué nha xwéng A2 tai KCN Chau Blre.
Thong qua viéc cho thué nha xwéng A4 tai KCN Chau Bure.
Théng qua bao cao hoat ddng Quy 1/2023 ctia Hoi dong quan tri.
Théng qua két qua hoat ddng SXKD Quy 1/2023.

Chi cb tirc ndam 2022 bang tién (Theo Nghi quyét Dai héi déng cb déng thudng nién
nam 2023 s6 01/NQ-D2D-DHDCB ngay 26/04/2023).

Chon C&ng ty kiém toan Bao cao tai chinh nam 2023 (Theo Nghi quyét Dai hdi déng cb
dong thwdng nién ndm 2023 sé 01/NQ-D2D-DHDCD ngay 26/04/2023).

Thong qua Hop dbng st dung dich vu quang cao trén hé thong chiéu sang my thuat
ctia Toa nha Sonadezi véi Cong ty CP Sonadezi Giang Dién (Céng ty cung tap doan
Tbng cong ty Sonadezi).

Théng qua bao cao hoat dong 06 thang dau nam 2023 cla Hoi ddng quan tri.
Théng qua két qua hoat dong SXKD 06 thang dau nam 2023.

Théng qua viéc thay dbi thei gian va gia cho thué nha xwéng A2 tai KCN Chau Buc.

Théng qua viéc thiee hién hang muc Duy tu, vé sinh ha tang Khu coéng nghiép Nhon

Trach 2.

Thong qua viéc thyc hién hang muc Vé sinh thu gom rac, quét don long 1& duwong
chg Long Thanh.

Thdng qua viéc cho thué nha xwéng A3 tai KCN Chau Burc.

Théng qua Hop ddng vé lap bao cao két qua van hanh thi nghiém cong trinh x(r Iy
chét thai tai dw an Khu phd chg va chg m&i Quan Tha véi Cong !y CP Dich vu
Sonadezi (Cong ty cung tap doan Tong cong ty Sonadezi; Té chirc c6 lién quan voi
6ng Nguyén Van Hiéu, Phé Téng giam dbc).

Hop tac kinh doanh Dw an dau tw xay dung Nha & xa hdi (giai doan 1)- Khu dan cw
Sonadezi Hru Phwéc véi Cong ty CP Sonadezi Chau Birc (Cong ty cung tép doan
Téng cong ty Sonadezi; TS chtrc cé lién quan v&i 6ng Nguyén Van Luong, thanh vién
Héi ddng quan tri) va Cong ty CP Xay dung Béng Nai.
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Théng qua viéc chuyén quyén thué lai dat (3,989 ha) cho Cong ty CP Sonadezi Chau
37. Dlc (Cong ty cung tap doan Téng cong ty Sonadezi; T chirc cé lién quan véi 6ng

Nguyén Van Lwong, thanh vién Hoi ddng quan tri).

Thong qua viéc thué lai dat (6,5 ha) cla Cong ty CP Sonadezi Chau Buc (Cong ty
38. cung tap doan Téng cong ty Sonadezi; T6 chirc cé lién quan véi éng Nguyén Van

Lwong, thanh vién Hai ddng quan tri).

39. Théng qua bao cao hoat dong 09 thang dau nam 2023 cla Hoi ddng quan tri.
40. Théng qua két qua hoat dong SXKD 09 thang dau nam 2023.
41. Thoéng qua chi phi ddng phuc nam 2023.
42. Théng qua chi phi v& cac an pham lich Xuan 2024.
43. Thong qua ké hoach kiém toan ndi b ndm 2024.
d. Hoat déng ctia cac thanh vién Héi déng quan tri:
1. Ong Ha Quan Diing - Chu tich HDQT:

Lap chu’o*ng trinh, ké hoach hoat dong clia Ho6i déng quan tri. Thye hién phan cong
- nhiém vu cac thanh vién Hoi ddng quan tri. Chi dao thye hién cac chi tiéu san xuét kinh
doanh ndm 2023 dwoc Téng cdng ty Sonadezi giao.

Chuén bj chwong trinh, ndi dung, tai liéu phyuc vy cudc hop; triéu tap, ch‘ﬁ tri va lam
- cht toa cudc hop Hoi dong quan tri qua 04 cudc hop va 16 Ian lay y kién bang vin ban
trong nam 2023.

T6 chirc viéc théng qua nghl quyét quyét dinh ctia Hoi dong quan tri. Trong nam
2023, Cha tich thay méat Hoi dong quan tri ky ban hanh 23 nghi quyét va 37 quyét dinh.

Giam sat qua trinh t& chirc thie hién cac nghi quyét, quyét dinh cla Hoi dong quan tri
ddi véi Ban diéu hanh.

- Chu toa cudc hop Pai hoi ddng cb dong thwong nién ndm 2023 vao ngay 26/04/2023.
- Trwe tiép phu trach céng tac phat trién cac dw an méi.

2. Ong Hb Pirc Thanh - Thanh vién HDQT:

La nguoi dal dién theo phap luat, diéu hanh hoat dong hang ngay cua cong ty theo
muc tiéu, ké hoach va cac nghj quyét, quyét dinh cua ch dong quan tr;, phu ho’p voi

- Diéu Ié cong ty; chlu trach nhiém trudc Pai hoi ddong co dong, Hoi dong quan tri va
trwdc phap luat vé viéc thwre hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao theo Piéu I, cac
quy ché clia cong ty va cac quy dinh hién hanh cla phap luat.

- True tiép quan ly cong tac tiéu chuan sén pham cla céng ty.
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Tryc tiép diéu hanh cong ty dat két qua hoat dong san xuét kinh doanh tét, tao thu nhap
6n dinh cho ngudi lao ddng, ¢ géng duy tri mirc cd tirc tét cho b dong, lam trén nghia
VU VoI ngan sach Nha nwéc va tham gia tich cuc cac cong tac xa hoi, tir thién. Trong
nam 2023, cong ty chi déng gép cong tac xa hoi, tr thién la 1.253,44 triéu dong.

T chire trién khai cac dy an méi nhw dw an Nha vén phong D2D, dy an Hop tac déu
tw kinh doanh x8y dung 54 cén nha lién ké Khu dén cw Sonadezi Hivu Phudec,.

Ba Lai Thj Pai Trang - Thanh vién HDQT:

Theo d6i cong tac quan ly dau tw xay dung clia céng ty: Hoi dong quan tri da thuc
hién ra soat viec tuan thd cac quy dinh cla phap luat lién quan dén linh vwe kinh
doanh bat déng sén nhw luat DAu tw, luat Xay dwng, luat DAu thau,...va cac Nghi dinh,
Théng tw hwéng dan.

Céng tac dinh mirc kinh té ki thuét @bi voi cac san pham clia céng ty: i véi viec xay
dyng ha tang k§ thuat, xay dwng nha d& ban, cong ty da thyc hién ding quy trinh thiét
ké, 1ap du toan san pham, tham tra, thdm dinh phé duyét thiét ké- du toan theo quy
dinh, tién hanh lya chon nha thiu xay dwng theo quy dinh v& d4u thau @& Iwa chon
nha thau dl nang Iyc thi cong @& dat chét lvong cong trinh cling nhw gidm gia thanh
xay dwng cong trinh nham téng hiéu qua hoat déng SXKD cua cong ty.

Ba Tran Thj Kim Thu - Thanh vién HDQT:

Quan Iy cong tac tai chinh, ké todn: Qua cac chi tiéu tai chinh cho thdy Hai déng quan tri
va Ban Téng giam déc da diéu hanh, quan Iy va s dung vén trong SXKD dat hiéu qua
tot, bao toan va phat trién vén, cong ty cé tinh hinh tai chinh tét.

Thuc hién cong tac kiém tra bao cdo tai chinh cla céng ty: Bao céo tai chinh nim
2023 clia céng ty dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van RSM, béo
cao da phan anh trung thie, hop Iy cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh va
két qué hoat dong SXKD clia cbng ty va da thue hién céng bé théng tin mét cach day
dd chinh xac vé tinh hinh hoat déng SXKD cho cac ¢ déng va co quan quan ly theo
dung quy dinh cla phap luat.

Kiém tra c6ng tac ké hoach nhu ké hoach quy, n&m va theo dai tinh hinh thic hién ké
hoach cua cong ty: Hoi déng quan tri luén nam rd tinh hinh hoat déng cua cong ty,
thuwong xuyen chi dao trao déi ra soét cac hoat dgng SXKD véi Ban didu hanh dé dinh
hwéng phat trién, xay dwng ké hoach SXKD, trién khai va thwe hién nghi quyét cling
nhw cac muc tiéu SXKD da dwec Dai hoi déng cd déng phé duyét.

Ong Lé Trong Birc - Thanh vién HDQT:

Cong tac tw van vé quan trj va tiép thj dw an: Khdo sat nghién céu mé hinh kinh
doanh nha chung cw. Banh gia dé xuét giai phap t6 hop khéi va sé tng cho di an
Chung cw D2D du kién thwe hién.

Céng tac quan hé déi ngoai phuc vu hoat ddng SXKD clia cong ty: Lién hé va két ndi
Cong ty CP Sonadezi Chau Bulrc véi Cong ty D2D thuc hién trién khai hop tac dau tw
kinh doanh nha thwong mai, tim kiém cac mé hinh kinh doanh khac trén quy dat hién
hiru tai huyén Chau Burc, tinh Ba Rja- Ving Tau.

Ong Nguy&n Thé Phong - Thanh vién HDQT déc Iap:

Theo d&i cong tac dinh mirc lao dong: Cdng ty thire hién tét vé dinh mirc lao déng.
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Theo ddi cac ché dd chinh sach vé Hop dong lao dong (tuyén dung, dao tao, ky luat
lao d@éng, cho thdi viéc, sa thai): Cong ty thuwe hién tét viéc ky két hop dong lao ddng

- voinguwdi lao déng va cé theo dbi cap nhat day i qua trinh ky két hop déng lao déng
cua can bd céng nhan vién. Trong nam 2023, céng ty da ctr 10 can bd, nhan vién di
dao tao nang cao trinh dd, chuyén mén nghiép vy véi chi phi 1a 41,18 triéu déng.

- Thuc hién tét céng tac quan hé déi ngoai phuc vu hoat déng SXKD clia cong ty.
7. Ong Nguyén Vin Lwong - Thanh vién HDQT doc lap:

Céc ché d6 chinh sach ddi voi nguoi lao déng (tién Iwong, tién thwdng, phu cap
lwong, tién com trwa, bao hiém xa héi, bdo hiém y té, ...); cong tac an toan lao dong:
Cong ty da ban hanh Quy ché tién lwong, tién thuwéng va ding ky véi co quan quan ly
nha nwéc theo quy dinh. Céng ty thire hién tét viec quan ly lao déng tién lwong, thu
lao, tién thwéng theo Thong tw s 28/2016/TT-BLBTBXH ngay 01/09/2016 clia Bo lao

- dong- Thwong binh va xa hoéi hwéng dan thuc hién quy dinh vé lao déng, tién lwong,
thu lao, tién thwdng doi voi cong ty cé cb phan, von goép chi phdi clia Nha nwéc. Binh
ky, cdng ty thue hién trinh Tdng céng ty Sonadezi phé duyét k& hoach lrong va quyét
toan lwong. Céng ty cling da thwe hién tét viéc trich nop bao hiém xa hoi theo Luat
bao hiém xa hoi, ddéng bao hiém y t&, bao hiém that nghiép va thanh toan tién com
trwra cho can bd cong nhan vién theo dung quy dinh.

Céng tac thi dua khen thudng; viéc thiwe hién Quy ché dan chi clia cong ty: Quy ché
t chirc thyc hién cong tac thi dua khen thwdng phu hop quy dinh hién hanh. Céng ty
da ban hanh néi quy, théa wéc lao dong tap thé va coé dang ky véi S& lao dong-
Thuwong binh va xa héi tinh Béng Nai.

| - Thuc hién tét céng tac quan hé déi ngoai phuc vu hoat ddng SXKD ctia céng ty.

e. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty:

— A\

STT Ho va tén Chirc vu Thei gian dao tao
1 Ha Quan Diing Chu tich HDQT, Phé Téng giam déc 21-22/07/2022
2 | H6 Blrc Thanh Thanh vién HDQT, Téng giam déc 14-15/11/2013
3 | Lai Thi Bai Trang Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

4 | Tran Thj Kim Thu Thanh vién HDQT, Phé Téng giam dbc 21-22/07/2022

5 Lé Trong Dlrc Thanh vién HDQT 21-22/07/2022

6 | Nguyén Thé Phong | Thanh vién HDQT 14-15/11/2013

-

< Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cac chwong trinh vé
quan tri cong ty trong nam 2023:

Khong cé.
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2. Ban kiém soat

a. Thanh vién va co ciu clia Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chire vy S6 °‘?c%h§l':55n€;' neuEIETY, 'é(fkf’)' ey
1| H Thj Minh Tam Trwdng BKS 0 0
2 | Nguyén Quang Huy | Thanh vién BKS 0 0
3 Binh Lé Hoang Thanh vién BKS 349 0,001
Téng cong 349 0,001
b. Hoatddng ctia Ban kiém soat nim 2023:

L7
"

Trong nam 2023, Ban kiém soat da hoat dong theo chirc nang va nhiém vy ctia minh,
thwe hién theo quy dinh ctia phap luat va diéu 18, thweng xuyén theo ddi, giam sat
tinh hinh hoat déng séan xuét kinh doanh va cé nhitng y kién déng gép cho cong tac
ké toan cling nhuw trong viéc quan Iy diéu hanh ctia Ban Téng giam déc va hoat dong
clia Héi déng quan tri.

H6i dng quan trj da té chirc cac cudce hop dinh ky va thuwdng xuyén [y v kién bng
van ban dé giai quyét cac van dé thudc tham quyén clia minh theo quy dinh ctia phap
luat va Diéu |&, da dua ra cac dinh hwéng phat trién - ké hoach SXKD, cac quyét
dinh, chd trrong clia Hi dong quén tri va chi dao céng tac trong pham vi thdm quyén
va da té chirc thanh cong Dai hdi dong cb dong thwong nién ndm 2023 vao ngay
26/04/2023.

Téng giam dbc 1a nguwoi dai dién theo phap luat. Téng giam déc da thwe hién viéc
phan cong nhiém vy cho tirng thanh vién va phat huy néu cao vai trd trach nhiém cla
minh trong céng viéc. Trong hoat déng quan Iy diéu hanh, Téng giam déc va nhirng
nguwoi digu hanh khac da trién khai thwe hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi
dong quan tri, thyc hién chirc nang va quyén han theo quy dinh clia phap luat va
Diéu lé.

Doi voi cd déng: Ban kiém soat khong nhan don thw yéu cau hay khiéu nai cta cb
déng.

Sw phéi hop hoat dong giiva Ban kiém soat déi v&i hoat ddng clia Hoi
déng quan tri, Ban Téng giam déc didu hanh va cac can bd quan Iy khac:

Ban kiém soat dwgc méi tham dw cac cude hop clia Hoi ddng quan tri va duoc cung
cép cac noi dung co lién quan theo yéu ciu.

Ban kiém so&t cling véi Héi ddng quan tri, Ban Téng giam déc va cac can bd quan Iy
khéac @& phéi hop va ndm bét tinh hinh hoat dong cla céng ty. Trén co s& dd, da cb
nhirng @& xuat, trao déi, tham gia y kién nham muc dich dam bao céc hoat déng clia
cong ty 1a phi hop va dap (ng quyén lgi clia cd géng.
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctaa Hoi
déng quan tri, Ban Téng giam dbc va Ban kiém soat

a. Lwong, thwéng, thi lao, cac khoan lgi ich nam 2023:

Pvt: Triéu déng

STT Ho va tén Chtrc vu Lwong | Thwéng | Thulao Cdng

1| Ha Quan Diing Chd tich HEQAT, 395 33 99 527

Phé Tong giam doc
. . Thanh vién HDQT,

2 | Hé Blrc Thanh ) 5 526 44 79 649

Tong giam doc
o Thanh vién HDQT,

3 | Tran Thi Kim Thu : 395 33 79 507
Phé Téng giam dbc

4 | Lai ThjDPai Trang Thanh vién HDQT 79 79

5 | Lé Trong Blrc Thanh vién HBQT 79 79

6 | Nguyén Thé Phong | Thanh vién HDQT 79 79

7 | Nguyén Vin Lwong | Thanh vién HDQT 79 79

8 | Hb Pinh Thai Pho6 Tdng giam dbc 395 33 428

9 | Nguyén Van Hiéu Phoé Téng giam déc 395 33 428

10 | Trwong Luwu Ké toan truwéng 355 30 385

11 | H6 Thj Minh Tam Trwdng BKS 355 30 385

) Thanh vién BKS,

12 | Nguyen Quang Huy | Trwéng phong Ky 299 34 50 383
thuat
Thanh vién BKS,

13 | Binh Lé Hoang nhan vién phéng 201 23 50 274
DTDA

14 | H4 Thj Thuy Loan Thuw ky HDQT 50 50

Téng cong 3.316 293 723 4.332

D e

—y

]

-~

bl
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b. Giao dich ¢ phiéu ctia ngw&i ndi bd va ngwei co lién quan:
Sé6 cb phiéu Sé cb phiéu
s& hivru dau ky s& hivu cudi ky Ly do
STT Ho va tén = : tang,
S6 cd Ty lé S6 ¢ Ty lé giam
phiéu (%) phiéu (%)
Ho Blrc Thanh
1| (Thanh vién HBQT, 265.401 0,88 | 205.301 068 | Ban
Téng giam dbc)
Hd Thi Thuy Loan
2 (Nguwoi phu trach quan tri 35.065 0,12 40.000 0,13 Mua
cong ty, Thw ky cong ty)
c. Hop ddng hoic giao dich v&i ngwei ndi bd va ngwdi cé lién quan:
2 - - 2 - - A .
e Quanhé | Noidung | TON99EUT \ppg qiam| SO NoN
STT thwe hién vé&i nguwei o dich giao dich o dich quyét cua
giao dich ndi bo giag (ddng) |9 HPQT
1 | Céngty CP Cép Cong ty cung | Cong ty D2D 617.606.421 Nam
nwéc Béng Nai tap doan Téng| mua hang héa, 2023
céng ty CP dich vu (lién
Phat trién quan nuwéc sinh
KCN hoat)
2 | Céngty CP Méi Céng ty cung | Céng ty D2D 97.581.091 Nam Sb6 01
trwdng Sonadezi tap doan Téng| mua hang héa, 2023 (12/01/2023)
congty CP | dich vu (chat
Phat trién thai ran sinh
KCN hoat, 1&p dat
dén trang tri
Tét)
3 [ Céngty CP Dichvu | Ong Nguyén | - Céng ty D2D 5.700.000.000 Nam S6 06
Sonadezi V&n Hiéu (Phé| cung cép hang 2023 (05/06/2018),
i o Téng giam héa, dich vu S6 02
(Cong ty cung tap | géc clia Cong | (cho thué nha (19/01/2023),
doan Tong cong ty | ty D2D) 4 may X Iy nwdc S6 10
CP Phat trien KCN) | Thanh vien | thai) (29/05/2023),
HPQT S6 11
(29/05/2023)
- Céng ty D2D 342.500.000 | Quy Il S6 09
mua hang héa, Quy IV (29/09/2022)
dich vu (tw van Sé 19
moi tredng, X0 (16/11/2023)
ly chét thai)
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- 2 - - - .
o chtee Quanhd | \aidung | Ton9giati oo qidm| SO nahl
STT thwc hién v&i ngwei e giao dich s A quyét cua
giao dich ndi bo giaget (@dng) |97 HPQT
4 | Céngty CP Ong Nguy&n | - Céngty D2D | 117.619.844.320 Quy I, Sé 11
Sonadezi Chau Van Lvong mua hang hoa, Quy IV | (21/12/2015),
Puic (Thanh vién | dich vu (Thué S6 13, 14
HBEQT cla lai Gat tai KCN (09/09/2020),
(Cong ty cling tap | Céng ty D2D) | Chau Durc) S6 11, 12
doan Tong cong ty | |3 Thanh vién (09/07/2021),
CP Phat trien KCN) [ HpQT sSé 16, 17
(19/10/2021)
S6 22
(18/12/2023)
- Cong ty D2D 34.568.931.818 Quy IIl, sé10
hop tac dau tw Quy IV | (08/07/2021)
kinh doanh xay
dwng
shophouse tai
Khu dan cw
Sonadezi H(ru
Phuoéc
-Congty D2D | 74.909.126.565 | Quy IV S6 21
cung cap hang (15/12/2023)
hoa, dich vu
(chuyén quyén
thué lai dat tai
KCN Chau
Durc)
5 | Céngty CP Méi Céng ty ciing | Cong ty D2D 56.000.000 | Quy Il Sé 15
trwdyng Sonadezi tap doan Téng| mua hang héa, Quy IV | (28/08/2023)
cong ty CP dich vu (st¢
Phét trién dung dich vu
KCN quang cao)
6 | Céngty CP Céu Ong H& Blrc | Céng ty D2D 1.339.796.448 Quy |
kién Béténg Nhon Thanh (Thanh | cung c&p hang
Trach 2 vién HBQT, héa, dich vu
Téng gidam (Cho thué dat
ddc cla Cong | va co sé ha
ty D2D) la tang tai KCN
Thanh vién Nhon Trach 2
HPQT tlr nam 2009)
7 | Téng congty CP Céngty me | Céngty D2D trd| 52.602.480.000 | Quy Il sé 14
Phat trién KCN cta Coéng ty cd tirc nam (29/06/2023)
D2D 2022 (30%)

cf’/

AGERZ
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d. Panh gia viéc thwe hién cic quy dinh vé quan tri cong ty:

Cong ty thue hién tét cac quy dinh vé& quan tri cdng ty vi quan tri cong ty 1a yéu t6 cot I6i
d& dam bdo téng trwdng hidu qua va phat trién bén virng trong dai han, gép phan xay dyng va
cling cb nidm tin clia khach hang, nha dau tw va cb déng danh cho doanh nghiép.

Pdng Nai, ngay 25 thang 03 nam 2024
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