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Kinh gti:
- Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich chirng khoan TP.HCM

1. Tén td chitc: Cong ty cd phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2
- Ma chimg khoan: D2D

- Dia chi: S6 47, dudng D9, Khu dén cu dudng V& Thi S4u, khu phé T
Phudng Théng Nhét, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai, Viét Nam.

- Dién thoai lién hé: 0251 3817742 Fax: 0251 3817768
- E-mail: d2d@d2d.com.vn

2. N6i dung théng tin cdng bb: Céng ty ¢ phan Phét trién D6 thi Céng nghiép
Sé 2 (D2D) théng béo vé Tai liéu hop Dai héi dong cb déng thudong nién
nim 2024 duoc cdp nhét cac ndi dung bd sung va dwgc cdp nhét trén Trang
théng tin dién tir cia Céng ty D2D vao ngay 05/04/2024 tai dudong dan
http://www.d2d.com.vn (muc Quan hé ¢é déng) nhu sau:

- B& sung T& trinh sb 04/TT-D2D-HPQT ngay 04/04/2024 vé “Bau cir bd sung
Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026)” sau khi nhén dugc Thu d&
cir ciia ¢b dong.

- B sung T¥ trinh sé 05/TT-D2D-HPQT ngay 05/04/2024 vé “Phé duyét didu
chinh Du 4n dau tu xdy dung Khu déan cu Loc An”.

- Cép nhat T& trinh s6 02/TT-D2D-HPQT ngay 05/04/2024 vé “Céc ndi dung
xin ¥ kién bidu quyét tai Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2024,

- Cap nhét cac ndi dung bd sung vao Chuong trinh hop, Phiéu biéu quyét, Phiéu
bau ctr, Du thao Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2024.

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cla cong ty vao
ngay 05/04/2024 tai duong dan http://www.d2d.com.vn.

Chung t6i xin cam két cc thong tin cong bb trén day la ding su thét va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phép ludt vé ndi dung céc thong tin da céng bo.
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TONG CONG TY SONADEZI
m CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi:  $8 47, Puong D9, KDC V5 Thj Séu, P.Théng Nhét, TP.Bién Hoa, Déng Nai

Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
Sé: 04/TT-D2D-HPQT Déng Nai, ngay 04 thang 04 ndm 2024
TO TRINH

BAU CU BO SUNG THANH VIEN BAN KIEM SOAT
NHIEM KY IV (2021-2026)

TAI DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
NGAY 15 THANG 04 NAM 2024

Can cik Lugt Doanh nghiép so 59/2020/QH} 4 duoc Quoc héi théng qua ngay 17/06/2020;

Can cur Bzeu 1é ciia Céng ty cb phan Phdt trién Do thi Cong nghiép S6 2 duoc
Dai héi déng cé déng thong qua ngay 26/04/2023,

Cén cit Quy ché néi bo vé quan tri cong ty ban hanh kém theo Quyét dinh 56
07/0D-D2D-HPQT ngay 27/04/2021 cia Chu tich HDQT Céng ty D2D;

Cén cir Don tir nhiém ngay 26/03/2024 cia ba H6 Thi Minh Tém, Trucng Ban
kiém sodt Cong ty D2D vé viéc tir nhiém thanh vién Ban kiém sodt va tir nhiém chirc vu
Truémg Ban kiém sodt;

Cén cit Thong bdo sé 01/TB- DZD—HBQT ngay 26/03/2024 cua Cong ty D2D vé
viée dé cir, tmg cir thanh vién Ban kiém sodt nhiém kp IV (2021-2026);

Cén etk Thu @ ci, tmg cir thanh vién Ban kiém sodt Cong ty D2D nhiém kp IV
(2021-2026) ngay 01/04/2024 ciia Téng céng ty CP Phdt trién Khu céng nghiép,

Pai hoi ddng cd ddng thuong nién nim 2024 s& tién hanh bdu cir bd sung 01
thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026). Can ci vao sy dé cir clia c6 déng
va hd so img cir vién dap ing du diéu kién va tiéu chudn, H6i ddng quan tri kinh trinh
Pai hdi ddng cd dong thudng nién nam 2024 théng qua danh sich tmg cir vién Ban
kiém so4t nhu sau;

1. Ong Vii Vin Nam
(Théng tin vé ting ctr vién duge dinh kém)

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va biéu quyét thong

qua danh sach thanh vién Ban kiém soat dugc dé cir nay.

Tréan trong!




TONG CONG TY SONADEZI ,. ,
nzll CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Piachi:  S6 47, Pudng D9, KDC V5 Thi Sau, P.Thong Nhét, TP.Bién Hoa, Pong Nai
Pién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

DPong Nai, ngay of thdng _H4 nam 2024

THU PE CU, UNG CU THANH VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2
NHIEM KY IV (2021-2026)

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Kinh gwri: Dai hoi dong cb dong ciia Cong ty D2D

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cén cit Piéu ¢ Céng ty cé phan Phdt trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D),

Cé déng cé nhan/ td chirc ciia Cong ty CP Phat trién D6 thi Céng nghiép S6 2:

f o . | TYIE o
STT Tén ¢b dong sioksa | PP | gnoem| W
hiru co dong
(%)
Téng Céng ty CP "
1 Phat tridn KCN 3600335363 | 17.534.160 | 57,86%
Téng cong 17.534.160 | 57,86%

Sau khi xem xét cac diéu kién, tiéu chuén lién quan dén viéc dé ctr, rng ctr thanh
vién Ban kiém so4t Cong ty D2D nhiém ky IV (2021-2026), xin dé ctt, tng ci:

S6 CCCD/Hb : .
. gm - 0 x Noi ci
STT Ho va tén chiéu Ngay cap oi cap
Cuc Cénh sat QLHC
1 Vii Vian Nam 035080004538 | 07/4/2021 vé trat tw x4 hoi

Chung t6i cam két cac ndi dung cuia thu dé cir, ing cit nay 1a hoan toan chinh xéc
va cam doan nhirng nguoi duge dé clr c6 da diéu kién, ti€u chuan dé img clr vao vi tri
thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép va Diéu 1€ cong ty.

Tran trong!




TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CP PHAT TRIEN PO TH] CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Dia chi:

S6 47, Budmg D9, KDC V& Thi Sau, P.Théng Nhat, TP.Bién Hoa, Déng Nai

i
8.
9.

11. Quad trinh cOng tac:

Di¢n thoai: 84.251,3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
Déng Nai, ngay 03 théng 4 ném 2024
SO YEU LY LICH
1. Ho va tén: Vii Van Nam
2. Ngay thang ndm sinh: 01/09/1980
3. Gidi tinh (nam, nit): Nam
/’ | 4 Noi sinh: Ha Nam
e | 5. Quéc tich: Viét Nam
I

S6 CCCD: 035080004538 Ngay cép: 07/04/2021 Noi cap: Cuc canh sat QLHC vé

TTXH
Dia chi:

Dbién thoai:

Trinh d0 van hoa: 12/12

10. Trinh dé chuyén mon: Cir nhan Kinh té (Pai hoc Kinh té TP.HCM, chuyén nganh
Tai chinh doanh nghiép).

Thaoi gian

Chire vu

Don vi cong tac

04/2003 - 06/2003

Nhén vién Ké todn

Nha nghi Déng Nai thude Ban Téi
chinh Quén trj tinh ty Déng Nai

11/2003 - 12/2003

Nhan vién Ké toan

D01 thi hanh an TP. Bién Hoa (Nay la
Chi Cuc Thi Hanh An Dan Sy Thanh
Pho Bién Hoa)

01/2004 - 05/2004

06/2004 - 07/2011

Nhén vién Ké toan

Cong ty rugu Sam Panh Matxcova

Nhén vién Ké todn

Céng ty cd phan Cang Ddng Nai

07/2011 —04/2017

Nhﬁn vién Ban Quan tri
tong hop

Tdng cong ty c¢d phan Phat trién Khu
cong nghiép

05/2017 dén
02/04/2024

Trudng Ban kiém soat

Cong ty cb phan Dich vu Sonadezi

1¢ ctia Cong ty D2D, trong do:

. 88 ¢b phin s& hitu (dén ngay 15/03/2024): 1.515.238 CP, chiém ty 1& 5% vén dicu




- Dai dién s& hitu: 1.515.238 CP, chiém ty 1& 5% vén diéu 1¢.
- Cénhén s& hiru: 0 CP, chiém ty 1& 0% vén diéu I¢.
13. Céc chirc danh quén ly khac: Khong
14. Loi ich c6 lién quan t6i cong ty va cac bén co lién quan clia cong ty: Khong

15. Théng tin vé céc cong ty ma (ng cir vién dang nam giit cac chirc danh quan ly khac
va céc loi ich c6 lién quan t&i cong ty: Khong

16. Nhitng ngudi cé lién quan la ca nhan hodc td chirc: Dinh kém

T6i cam doan nhitng 101 khai trén 1a dung su thét, néu sai t6i hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat.

Ngudi khai

e

Yii Vin Nam



CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

DANH SACH NGUOI CO LIEN QUAN

Tai khodn Loai hinh
1;0 dich | Chrevutai | Méiquan hg | Gidy NSH Pia chilién he/ | S ¢ phiéu sé |T¥ 18 s¢ hiru ¢b
Stt |Ma CK| Tén ca nhan/ T chirc B1A0 CICR 1 5ng ty (néu | dbi véingusi| (CCCD/ S6 Gidy NSH | Ngay cip Noi cip L L SOPLSL SO Y 50 WL 01 Ghi chd
chirng khoan ; N A Dia chi tru sé chinh | hitu cudi ky | phicu cuoi ky
(néu cé) cd) ké khai Passport/
cuce Gihy PKKD
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
1 D2D |Vii Vian Nam 0 0
1.1 | D2D [Vii Vin Quyén Cha 0 0
1.2 | D2D |Hoang Thi Xuan Me 0 0
1.3 | D2D |Vii Thu Ha Em 0 0
14 | D2D |Lé& Anh Tuén Em ré 0 0
1.5 | D2D |Vii Binh Phu Em 0 0
1.6 | D2D [Nguyén Thi Thiy Oanh Em dau 0 0




TONG CONG TY SONADEZI )
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO TH] CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: S5 47, Puong D9, KDC V3 Thi Sau, P.Théng Nht, TP.Bién Hoa, Dong Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

S6: 05/TT-D2D-HPQT Dong Nai, ngay 05 thang 04 ndm 2024

TO TRINH
PHE DUYET PIEU CHINH DU AN PAU TU XAY DUNG
KHU DAN CU LOC AN

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
NGAY 15 THANG 04 NAM 2024

Cén ct¢ Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 duoc Québc hji théng qua ngay
17/06/2020;

Can cit Ludt Xdy dung 56 50/201 4/QH]I13 da duoc siva déi, bé sung mot 56 diéu
theo Ludt s6 03/2016/QH14, Lugt sé 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14 va Ludt
56 62/2020/QH14;

Ciin cie Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s6 noi dung vé quan Iy du dn ddu tw xdy dung;

Can cit Nghi dinh 56 3]/2021/.7\/19 CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Viin ban sé 11770/UBND-CNN ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh Déng
Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tw dir dn Khu dén cu Léc An;

Ciin cie Vin ban sé 10472/UBND-CNN ngay 02/10/2018 ciia UBND tinh Pong Nai
vé viéc diéu chinh chap rhuan dau tw dy én phdt trién khu nha & Khu dén cu Loc An;

Cdn cit Quyer dinh s6 15/QP-D2D-HPQT ngay 23/11/2015 ciia Hji ddng quadn
tri Céng ty D2D vé viéc phé duyét du" dn Khu dan cu Loc An;

Can cur Bzeu I¢ ciia Céng ty cb phan Phat trien D6 thi Cong nghiép S6 2 dugc
Bai hgi dong cé déng thong qua ngay 26/04/2023;

Cén cik Nghi quyét Hpi dong quan tri s6 10/NQ-D2D-HDQT ngay 05/04/2024
cua Cong ty D2D,

Hoi ddng quén tn Cong ty CP Phat trién P6 thi Cong ngh1ep S6 2 (D2D) kinh
trinh Dai hdi dong c¢b dong thudng nién ndm 2024 xem xét va bidu quyét phé duyét
didu chinh Dy 4n dau tu xdy dung Khu d4n cu Lyc An v6i céc ndi dung chinh nhu sau:

I. KHAI QUAT NHUNG NOI DUNG CUA DY AN PA PUQC DUYET:
1. Tén du 4n: Khu dén cu Loc An
2. Chii diu tw: Cong ty cb phan Phat trién D6 thi Céng nghiép 56 2
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Céng ty D2D To trinh 05/TT-D2D-HDQOT

3. Muc tiéu ddu tw: Dau tr xdy dung dbng bd mét khu din cu c6 ddy du cic
chirc ning, trong khu vue phét trién cong nghiép va dich vu véi nhiéu loai hinh khac
nhau, cung céc c¢ong trinh tién ich cin thiét cho cu dan nhu chim soc y té, gido duc,
cdc cong trinh phuc vu nhu cdu sinh hoat co ban, vui choi gii tri va vin héa nhim
phuc vu cho cén bg, cong nhén vién, cdc chuyén gia lam vi€c tai khu cong nghiép, cac
d6i trong chinh sach nha & xa hoi va ngudi dan dia phuong cling nhu thu hit khach tir
c4c dia phuong lan cén, thuc dAy phat trién kinh t& khu virc va céc khu lan cén.

4. Cong trinh thudc dw 4n:

- Loai: Cong trinh ha t::’ing k¥ thuat
- Du an: Nhom B.

5. Pia diém xiy dung: X3 Loc An, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

6. Quy mé du an, dién tich sir dung dat: Du an Khu dén cu tai x3 Lc An,
huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai ¢6 quy md st dung dit 41,16 ha.

- Pit &: 18,71 ha chi yéu x4y dung nha lién ké viron va nha vuon téi dinh cu
voi 787 16 gbm:
+ Nha lién ké: 278 16, dién tich trung binh 100-120m?
+ Nha vuon: 380 16, dién tich trung binh 300-500m?
+ Nha vuon téi dinh cu: 129 16, dién tich trung binh 300m?2.
- Pit cong trinh cong cong: 3,27 ha
- Dit ciy xanh, thily lgi: 3,43 ha
- Pit giao thong: 15,75 ha.

7. Tong mirc dau tw : 336.415.407.000 ddng.
Trong dé:
- Chi phi xay dung : 175.429.298.433 ddng
- Chi phi thiét bi . 1.324.332.601 dong
- Chi phi tr quan Iy dv 4n . 1.950.695.532 dbng
- Chi phi tr vén dau tur xdy dung : 7.280.717.898 ddng
- Chi phi khac : 2.297.076.838 dbdng
- Chi phi tién sir dung dAt © 62.400.000.000 ddng
- Dy phong phi : 85.733.285.485 ddng.

8. Ngudn von diu tw: Vén chit s& hitu va vén vay.
9. Thoi gian thwe hién: Tir nAm 2016-2018.

a) Giai doan dau tr xay dung: Thoi gian thuc hién trong vong 2,5 nim, gdm céc
cOng viéc sau:
- Lap hd so thiét ké k¥ thudt thi cong va 1p téng dyr toan;
Trinh duyét thiét ké va tdng du todn;
T4 chirc ddu thau, chon nha thau thi cong;
Trién khai thi cong.

b) Giai doan nghiém thu, dua cong trinh vao sir dung: Thoi gian thuc hién trong
vong 5 thang, gdm céc cong viéc sau:




Céng ty D2D Té trinh 05/TT-D2D-HPQT

- Kiém tra hd so hoan cong, hd so quyét todn;
- Ban giao cong trinh, dua cong trinh vao st dung.

II. NOI DUNG CUA DU AN TRINH PHE DUYET PIEU CHINH:
Ly do diéu chinh:

Tir sau Quyét dinh s6 15/QP-D2D-HPQT ngay 23/11/2015 clia Hoi ddng quén
tri Cong ty D2D phé duyé€t du an déu tr xdy dung khu din cu Loc An, dén nay da trai
qua nhidu dot diéu chinh quy hoach, didu chinh giao dit, diéu chinh hinh thirc kinh
doanh, didu chinh chip thuan dAu tur tir cac quyét dinh, vin ban sau:

- Quyét dinh sb 1358/QD-UBND ngay 24/04/2017 ciia UBND tinh Déng Nai
duyét didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Léc An;

- Quyét dinh sb 3980/QD-UBND ngay 07/11/2017 cia UBND tinh Péng Nai
didu chinh co cu, dién tich va hinh thire sir dung dat;

- Vian ban sb 10472/UBND-CNN ngay 02/10/2018 ciia UBND tinh Dong Nai
didu chinh chép thusn ddu tr d 4n phat trién khu nha & KDC Loc An;

- Vin ban s& 6908/UBND-KTN ngay 17/06/2020 ciia UBND tinh Déng Nai vé
vigc dAu tu du 4n nha & x3 hoi tai xa Loc An, huyén Long Thanh;

Quyet dinh s& 639/QD-UBND ngiy 24/02/2021 cia UBND tinh Déng Nai

duyet diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Loc An;

- Quyet dinh s6 3068/QD-UBND ngay 06/09/2021 cia UBND tinh Déng Nai
duyét didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Loc An.

Vi viy, nay d& nghi diéu chinh thanh:
1. Tén dy an: Khu dén cu Loc An
2. Chii diu tw: Céng ty cd phin Phat trién D6 thi Céng nghiép 62

3. Muc tidu diu tw: Diu tu xdy dung ddng bd mot khu dan cu co ddy du cic
chirc ning, trong khu vuc phat trién cong nghlep va dich vu v6i nhiu loai hinh khéc
nhau, cing cdc cdng trinh tién ich can thiét cho cu dan nhu cham séc y té, gido duc,
céc cong trinh phuc vu nhu cdu sinh hoat co ban, vui choi giai tri va van héa nhim
phuc vu cho cén b, cong nhan vién, cac chuyén gia lam vigc tai khu cong nghiép, cac
d6i tuong chinh séch nha & xa hoi va ngudi déan dia phwong cling nhu thu hat khach tir
céc dia phuong lan cén, thic ddy phét trién kinh té khu virc va céc khu lan cén.

4. Cong trinh thudc dy 4n:

- Loai: Céng trinh giao théng- cép III; Céng trinh ha tAng k¥ thuat- cdp II; Cong
trinh nha &, chung cu cap II-111;

- Du an: Nhom B.

5. Pia diém xdy dung: Xa Lc An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai.

6. Quy mb di 4n, dién tich sir dung @4t: Dy 4n Khu dén cu tai xd Loc An,
huyén Long Thanh, tinh Déng Nai c6 quy md sit dung dit 41,166 ha.

HAT




Céng ty D2D Té trink 05/TT-D2D-HPQT

Bang co cdu sir dung dat

STT Loai dit Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
A | Ditkhu & 36,55 100%
1 |Pits 17,39 47,58%
1.1 | Pét kinh doanh 13,78 | 799
DAt nha lién ké 2,36 | 256
DAt nha lién ké vurom 11,42 | 543
1.2 | it nha & xa hoi 3,61 1.148
2 | Pét cong trinh cong cong 3,99 10,92%
Pit trudmg hoc 2,08
Pty té, diéu hanh 0,51
Pit TMDV-Siéu thi 0,45
Bii dd xe 0,21
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Pit ciy xanh 4,18 11,43%
4 | Dt giao thong —-HTKT 10,99 30,07%
Pit giao thong 10,84
Dit tram x1r Iy nude thai 0,15
B | Pit ngoai khu & 4,6166
Dit giao thong dbi ngoai 4,6166
Téng cong 41,1666 | 799 1.148

- Quy mod dén sb: Khoang 7.568 ngudi (khoang 1.947 ho).

- Chi dAu tur thue hién dau tu:

+ Ha ting k¥ thuat toan bd du 4n (san nén, dudng giao thong, hé thdng cip dién,
hé théng chiéu sang, cdy xanh, hé théng thoat nwéc mua, hé théng thoat nudc thai,
tram xu ly nudc thai, thong tin...), cong vién cdy xanh, dai cdy xanh.

+ Xay dung nha &: 30 can nha lién k& mat duong DT 769.

+ Xay dung nha & xa hoi (4 khdi nha, m3i nha cao 9 ting + 1 ting san thugng).

- Céc cong trinh do chu dau tur kéu goi nha dau tu thir cAp thuc hién dAu tr hogic
hop tdc dau tu: Trudng tiéu hoc, tredng mim non, siéu thi, cong trinh y té, céng trinh
thuong mai dich vy, cdng vién cdy xanh.




Cong ty D2D To trinh 05/TT-D2D-HDQT

7. Téng mirc ddu tir, so' bd vé hiéu qua kinh té va danh gia hiéu qua kinh té:

Téng mirc dau tw : 1.483.188.608.103 dong.
Trong d6é:

- Chi phi xdy dyng ha ting k¥ thuat : 209.705.978.796 dong

- Chi phi x4y dung nha & : 30.495.815.000 dong

- Chi phi x4y dung céc cdng trinh ha tAng xahoi : 147.200.000.000 ddng

- Chi phi thiét bi :3.000.000.000 dbng

- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac . 20.733.779.712 dong

- Chi phi d2n bu giai phéng mit bing & sir dung dit: 89.725.429.713 déng

- Duy phong phi :15.000.000.000 dong

- Chi phi xay dyng nha & xa hoi : 967.327.604.882 ddng.

Téng mitc dAu tr duoc chia thanh 2 giai doan dau tu:

e Giai doan 1: Tinh dén thoi diém ngay 27/12/2023, Cong ty D2D da dau tu
tdng sb tién 12 367.258.397.221 dong.

Trong d6:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuat : 209.705.978.796 dong
- Chi phi thiét bi (tram XLNT giai doan 1) :3.000.000.000 ddng
- Chi phi xdy dyng nha & : 30.495.815.000 déng
- Chi phi xay dung céc cOng trinh ha tﬁng xahdi : 13.597.394.000 ddng
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac : 20.733.779.712 dbng

- Chi phi dén bu giai phéng mit bang & sir dung dét: 89.725.429.713 dong.

e Giai doan 2: Tam tinh tir nim 2024-2029, thyuc hi¢n tiép phén con lai ctia du én
va phén chwa ddu tu & giai doan 1 v6i tong s6 tién khoang: 1.115.930.210.882 dong.

Trong doé:
- Chi phf x4y dung cdc cbng trinh ha tang xa hdi : 133.602.606.000 dong

- Chi phi x4y dung nha & xa hoi (dd gom lai vay) : 967.327.604.882 ddng
- Du phong phi :15.000.000.000 dong.

7.1. So b vé hiéu qui kinh té:
e Giai doan 1:

- Doanh thu ctia dy 4n can cif vao gid ban bit dong san tir nam 2019 dén thdi diém

ngay 27/12/2023:
+ Doanh thu da bén 226 16 nha lién k& + 543 16 nha lién ké vudn tir nim

2019-2022: 1.371.146.000.000 ddng (da bao gbm thué VAT).

- Tbdng dong tién ra cla dy 4n: 600.709.381.025 ddng (Trong d6 gdm vbn diu
tw, chi phi hoat d6ng, thué TNDN)

- Loi nhun: 770.436.618.975 dong

- Gi4 tri NPV (Ty 1é chiét khdu 10%) = 374.088.050.579 ddng > 0 chimg to
hi¢u qua.

- Ty sudt IRR = 33,31% > 10%: Du 4n dat hiéu qua cao.

- Chi s6 sinh 10 1,98 >1: Dy 4n chip nhén dugc.

- Thoi gian hoan vbn: 4 nim
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e Giai doan 2: Du kién tinh tr nim nam thuc hién dau tu 2024-2029 va kinh
doanh dén nam 2060:

Doanh thu ctia du 4n dir kién cin cir vao gia ban bit dong san di dau tu giai
doan 1 va thu nhép tur cho thué cac cong trinh ha t::ing x& hoi, doanh thu ban va cho
thué nha & xa hoi nhu sau:

- Tbng doanh thu dy kién trong giai doan 2 tir nim déu tw 2024-2029 va kinh
doanh dén ndm 2060: 2.181.186.894.981 ddng (da bao gdm thué VAT), trong d6:

+ Doanh thu ban 30 cin nha lién k& du kién nam 2024-2025 khoing
140.175.000.000 ddng (di bao gom thué VAT).

+ Truong mam non dy kién cho thué tir ndm 2025-2060 14 81.386.571.084
ddng (da bao gdm thué VAT).

+ Trudng tiéu hoc du kién cho thué tir nim 2025 -2060 13 93.215.813.460
ddng (di bao gdm thué VAT).

+ Doanh thu tr thuong mai dich vu- Siéu thi du kién cho thué tir niam 2027-
2060 12 515.363.553.000 ddng (d bao gdm thué VAT).

+ Doanh thu tir cdng trinh thuong mai dich vu du kién hoan thanh va cho thué
tinh tir nim 2027-2060 1a 137.430.406.080 ddng (da bao gdém thué VAT).

+ Doanh thu ctia dy 4n nha & xa hoi du kién trong tir ndm 2026-2033 khoang
1.213.615.551.357 dong (da bao gdm thué VAT).

- Téng dong tién ra cta du 4n: 1.385.774.981.112 ddng (Trong d6 gdm: vén diu
tu, chi phi hoat déng, thué TNDN)

- Loinhufn: 795.411.913.869 ddng.

- Gia tri NPV (Ty 1& chiét khiu 10%) = 82.503.553.043 ddng > 0 chimg 4 hiéu qua.

- Ty suit IRR = 14,20% > 10%: Du 4n dat hiéu qua cao.

- Chi s6 sinh 11 1,07 >1: Du én chép nhan dugc.

- Thoi gian hoan vdn: 9 nim.

7.2. Panh gia hi¢u qua kinh té:

Véi két qua phén tich nhw trén, cho thiy hiéu qua twong dbi cao cta du 4n mang
lai, ddng thoi giai quyét viée 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh ctia dy 4n ca 2 giai doan déu co cac thong s6 nhu:
NPV>0; IRR > ty suét chiét khdu,... cho thiy du 4n c6 hidu qua vé mit kinh t&.

Piu tu xdy dung du 4n Khu din cr Léc An phit hgp véi muc tiéu hoat dong kinh
doanh va phit trién clia Cong ty, nhim x4y dung ddng bd mdt khu dan cu c6 ddy du
céc chirc ning, phi hgp v6i dinh hudng phat trién chung cia dia phuong.

8. Ngudn vén diu tu:
Tir 2024-2029 tdng s6 tién du tu khoang: 1.115.930.210.882 dong, trong d6:

- Péu tu xay dung hang muc ha t;ing x4 hoi khoang 133.602.606.000 d(’jng
(Céng ty D2D bé vbn du tir 100%, khéng huy déng céc ngudn vén khac):
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T¢ trinh 05/TT-D2D-HDQT

Tén cOng trinh ba th'l._rf; hién Thu.c .hién trong | Giatri Acfm lai xin
trong giai doan 1 giai doan 2 phé duyét
Truong tiéu hoc 0| 70.200.000.000 70.200.000.000
Truong mam non 0| 27.450.000.000 27.450.000.000
TMDV- Siéu thi 9.194.965.000 | 33.750.000.000 24.555.035.000
Céng trinh y té 4.402.429.000 |  5.000.000.000 597.571.000
Céng trinh thirong mai dich vu 0| 10.800.000.000 10.800.000.000
Tong 13.597.394.000 | 147.200.000.000 133.602.606.000

- Phu tu xdy dung hang muc nha & xa hdi khoang 967.327.604.882 ddng:

+ Chi phi xdy dung nha & x& hoi: Xay dung 04 khdi nha gdm (9 ting + 1 sén
thugng) voi tong dién tich xdy dung 17.920 m?, tong dién tich san 112.346 m® va ha
tang k¥ thuét, cong trinh phu tro.

+ Téng muc dau tu 1 967.327.604.882 ddng, bao gom:

Chi phi xdy dung & thiét bi: : 805.821.412.000 dong
Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khdc : 43.683.442.963 dong
Chi phi du phong : 85.184.676.230 dong

© 32.638.073.689 dong
+ Vén chii ddu tr 20% tdng chi phi x4y dung nha & x4 hi (khong bao gbm lai
vay) 1a: 186.937.906.239 dong.
. & Vén vay ngin hang hodc huy dong hop phép tir khich hang: 80% tdng mirc
dau tu.

Lai vay thuc hién du dn (tam tinh)

9. Thoi gian thue hién:

e Giai doan 1: Dau tu xdy dung ha tang ky thuft va ha ting xd hoi.
- Thoi gian va tién d6 thue hién: 2008 dén nam 2024, bao gdm:
+ Chuén bi du tu: Tir nam 2008 dén nam 2014.
+ Thuc hién dau tu: Tir ndm 2015 dén nam 2024.
+ Thuec hién kinh doanh, chuyén nhuong dit & kinh doanh: Tir nam 2018 dén
nam 2024.

e Giai doan 2: Bau tu xdy dung nha & xa hoi.
- Thoi gian va tién do thuc hién: 2024 dn nam 2029, bao gom:
+ Chuén bi ddu tu: Tir ndm 2021 dén nim 2024,
+ Thuyc hién dau tu: Tir nim 2024 dén nam 2029.
+ Thuec hién kinh doanh, chuyén nhuong dét & kinh doanh, thué mua nha & xa
ho6i dén ndm 2060.

Trén trong kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét va bidu quyét phé duyét.
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Sé: 02/TT-D2D-HPQT Béng Nai, ngay 05 thdng 04 nam 2024

TO TRINH CAC NQI DUNG
XIN Y KIEN BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
NGAY 15 THANG 04 NAM 2024

Cdn cte Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwge Quéc héi thong qua ngay
17/06/2020;

Cén cit Piéu 1é cia Cdng ty c¢6 phan Phdt trién D6 thi Cong nghiép S6 2(D2D)
dwoc Pai héi dong co dong théng qua ngay 26/04/2023;

Cdn ctr Nghi quyét Hpi dong quan tri sé 08/NQ-D2D-HPQT ngay 25/03/2024
cua Céng ty D2D;

Can cir chuong trinh, tai liéu hop va cde ndi dung da bdo cdo truce Dai hji déng
c6 dong thuomg nién nam 2024,

Hoi déng quéan tri Cong ty CP Phét trién Do thi Cong nghiép S6 2 (D2D) kinh
trinh Pai hdi ddng cb ddng thuong nién nam 2024 xem xét va bidu quyét théng qua
cac ndi dung nhur sau:

1. Thong qua “Béo cdo ciia Hyi ddng quén tri, Téng giam déc vé tinh hinh va
két qua hoat ddng SXKD nim 2023 va K¢ hoach hoat dong SXKD nim 2024” véi
céc chi tidu cu thé nhu sau:

1.1. Két qua hoat djng SXKD niim 2023:
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach | Thuec hién tht_rchfi :: %)
1 | Téng doanh thu 267.771 212.478 79,35
2 | Loi nhuan trude thué 51.521 31.975 62,06
3 | Loi nhuan sau thué 40.817 25.783 63,09
4 | Nop Ngén sach 19.250 11.773 61,16
5 | Pau tr x4y dung co ban 295.071 121.556 41,20
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1.2. Ké hoach hoat djng SXKD nim 2024:
Dvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2024
1 | Téng doanh thu 369.016
2 | Loi nhuén trude thué 55.704
3 | Loi nhuin sau thué 44.500
4 | Nop Ngén séch 16.100
5 Béumxéy dung co ban 315.612

Cdn cir Bdo cdo ciia Hpi dong quan tri, Téng giém déc vé tinh hinh va két qua
hoat dong SXKD ndam 2023 va Ké hoach hoat déng SXKD ndm 2024 d@a trinh bay
triuce Dai hoi dong cé dong,

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi dong cd ddng xem xét va bidu quyét thong qua
cac chi tiéu tai chinh thyc hién ndm 2023 va céc chi tiéu tai chinh ké hoach nam 2024.

2. Thong qua “B4o cdo tai chinh nim 2023 da dwoe kiém todn”:

Cén cit Bdo cdo tai chinh ndm 2023 ctia Cong ty CP Phdt trién D6 thi Céng
nghiép S6 2 da duoc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn va Tw van RSM Viét
Nam da bdo cdo trude Dai héi dong cé dong,

Hoi déng quén tri kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét va biéu quyét thong
qua Béo cdo tai chinh ndm 2023 d& dugc kiém toadn nay.

3. Thong qua “Béo cdo hoat dong nim 2023 ciia Ban kiém soat”:

Cdn cur Bdo cdo hoat dong ndm 2023 cua Ban kiém sodt da duoc Trucng Ban
kiém sodt trinh bay trudc Pai hdi dong co dong,

Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hdi ddng cb déng xem xét va bidu quyét thong
qua Béo céo nay.

4. Thong qua “Chi tra cb tire nim 2023”:

- Cdn cir Nghi quyét Pai héi dong co dong thuong nién ndm 2023 sé 01/NO-
D2D-BPHDCD ngay 26/04/2023 da biéu quyét théng qua ty Ié chi tra ¢é tirc ndm 2023
bang tien mdt dw kién la 30% ménh gid cé phdn (3.000 déng/cd phan);

- Can cit két qua hoat déng SXKD ndm 2023 theo Bdo cdo t&i chinh nam 2023
da duoe kiém todn,

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cd déng xem xét va biéu quyét thong
qua viée trich lgi nhuin sau thué chua phén phéi lity ké dén nam 2022 dé chi tra cd tuc
nam 2023 bang tién mit voi ty 1¢ 1a 87% ménh gia c¢b phén (8.700 dong/co phan) va
thdng qua quyét toan chi tra cb tirc ndm 2023 véi ty 1& 1a 87% ménh gia cd phan, tong
gid tri chi tra 14 263.259.755.400 ddng (Bang chi¥: Hai trdm séu mueoi ba ty hai trdm
ndm muoi chin trigu bay trém ndm muoi ldm ngan bén tram dong).




Cong ty D2D To trinh 02/TT-D2D-HDQOT

5. Théng qua “Phéan phéi loi nhuén- trich lap cac quy nim 2023”:

Cén cir Nghi quyét Pai hi dong cé déng thuong nién nam 2023 sé 01/NQ-D2D-
DHDCD ngay 26/04/2023 da théng qua ty I¢ trich ldp cdc quy ndm 2023,

Cén cit Théng tu sé 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016 cia B¢ lao dong-
Thuong binh va xa héi hudng dén thuc hién quy dinh vé lao déng, tién luong, thit lao,
tién thuéng doi véi céng ty ¢ cé phdn, von gop chi phéi ciia Nha nudc;

Cdn cik khodn chi thiee 16 tir Quy thudmg cde bén hitu quan,

Loi nhuén dugc phéan phdi va trich 1ap cc quy nim 2023 nhu sau:

1. Téng lgi nhudn ké to4n trrde thué: 31.975.091.425 dong

2. Chi phi thué TNDN hién hanh: (5.735.935.621 dong)

3. Chi phi thué TNDN ho#n lai: (485.963.105 ddng)

4. Lgi nhuan sau thué (LNST): 25.753.192.699 dong

5. Trich lép céc quy (27,32% LNST): 7.034.958.000 ddng, bao gdm:
a. Quf dau tw phdt trién (15% LNST): 3.862.979.000 dong

b. Qup khen thudong, phic lgi (12,32% LNST): 3.171.979.000 dong, trong dé:

- Quy khen thudng, phuc lgi ciia ngudi lao dong: 2.279.852.000 dong

(Oup khen thudng, phiic loi thuc hién ndm 2023 ciua nguoi lao dong duoc xdc
dinh theo két qua hoat dong SXKD ndm 2023 va theo Théng tw 28/2016/TT-BLDTBXH:
thdp hom 03 thdng tién luong binh quan thuc hién).

- Quy thudng ctia ngudi quan 1y: 234.595.000 dong

(Qup thudng thuc hién ndm 2023 cua nguoi quan Iy duoc xdc dinh theo két
qua hoat dong SXKD nam 2023 va theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH: 01 thdng
tién lwong binh qudn thuc hién).

- Quy thudng céc bén hitu quan: 400.000.000 dong
- Quy cong tac xa hoi cOng ddng (1% LNST): 257.532.000 dong

6. Loi nhuén 2023 con lai sau khi trich 14p cdc quy: 18.718.234.699 dong
7. Loi nhuén cdn lai lily k& dén 2022 chuyén sang: 441.056.209.910 dong
8. Chi tra cb tirc nam 2023 (87% ménh gi4 CP):  263.259.755.400 dong

9. Loi nhuén liiy ké dén 2022 con lai sau khi 177.796.454.510 ddng
chi tra ¢d tirc nam 2023:
10. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2024: 196.514.689.209 dong.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb d6ng xem xét va bidu quyét thong
qua ndi dung thir 5 nay.

6. Thong qua “Luwra chon Céng ty kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2024”:

Noi dung ndy, Ban kiém soédt ¢6 to trinh sb 01/TTr-D2D-BKS trinh bay trudc
Dai hoi.

7. Thong qua “Dir kién mire chi tra cd tire nim 2024 va diy kién phan phéi loi
nhuin- trich lap cac quy nam 2024”:

Cén cir Bdo cdo ciia Héi dong quan tri, Tong gidm déc vé tinh hinh va két qua
hoat dong SXKD ndam 2023 va Ké hoach SXKD ndm 2024 da trinh bay truéc Pai héi
dcf;ng c6 dong,
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Hoi ddng quan trj kinh d& nghi viée du kién chi tra ¢d tirc nam 2024 va du kién
phén phéi lgi nhuén- trich 14p c4c quy nim 2024 nhu sau:

a. Dy kién trich loi nhudn sau thué chwa phéan phdi liiy ké dén nam 2023 dé chi
tra ¢b tirc nam 2024 bing tién mit véi ty 1& 1a 30% ménh gia cd phén (3.000 dong/
c6 phan).

b. Du kién phén phéi loi nhuén- trich ldp cic quy nam 2024:

1. Loi nhuan sau thué (LNST): 44.500.000.000 dbng
2. Trich 1ap céc quy (32,47% LNST): 14.447.728.000 ddng, bao gdm:
a. Quy ddu tu phdt trién (15% LNST): 6.675.000.000 dong

b. Quy khen thucng, phic lgi (17,47% LNST): 7.772.728.000 dong, trong do:

- Quy khen thudng, phuc loi ciia ngudi lao dong: 6.360.728.000 ddng

(Pugc xdc dinh béng 03 thang lwong ké hoach. Quy khen thudng, phic loi thyc
hién nam 2024 cua nguoi lao dong sé duoc xdc dinh theo két qua hoat déng SXKD
nam 2024 va theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH).

- Quy thudng ctia ngudi quéan 1y: 567.000.000 dong

(Pugc xdc dinh bang 1,5 thing lvong ké hoach. Quy thudng thuc hién ndm
2024 cua nguoi quan ly sé duge xdc dinh theo két qua hoat déng SXKD ndm 2024 va
theo Théng tw 28/2016/TT-BLDTBXH).

- Quy thudng céc bén hiru quan: 400.000.000 déng
- Quy cong tac xa hoi cong dbng (1% LNST): 445.000.000 déng
3. Loi nhudn 2024 con lai sau khi trich 1dp céc quy: 30.052.272.000 déng
4. Loi nhuan con lai liiy ké dén 2023 chuyén sang: 196.514.689.209 déng
5. Chi tra cb tirc nim 2024 (30% ménh gid CP):  90.779.226.000 dong
6. Loi nhuén lity k& dén 2023 con lai sau khi 105.735.463.209 dong
chi tra cb tirc nam 2024:
7. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2025: 135.787.735.209 ddng.

Hoi ¢ong quén tri kinh trinh Dai hoi dbng cb dbng xem xét va biéu quyét thong
qua ndi dung th{r 7 nay.

8. Thong qua “Tién hrong chuyén trich va thu lao ndm 2023 ciia thanh vién
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t, Thu ky HDQT”:

Céin ci Nehi quyét Dai héi déng cé dong thuong nién ndm 2023 sé 01/NQ-D2D-
DHPCP ngay 26/04/2023 dd théng qua tién lwong chuyén trdch va thi lao ndm 2023
ciia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Thu ky HPQT;

Céin ct Théng tw sé 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016 cua B¢ lao dong-
Thirong binh va xd héi hudng ddn thyce hién quy dinh vé lao dpng, tién luomg, thit lao,
tién thudng déi véi cong ty c6 c6 phén, von gop chi phoi ciia Nha nude,

Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va biéu quyét thong
qua quyét toan chi tra tién Irong chuyén trach va thit lao nam 2023 cua thanh vién Hoi
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT nhu sau:

. Téng tién lwong chuyén tréch nim 2023 cia Truéng Ban kiém soat la
355.181.518 déng (lwong binh quén 1a 29.598.460 ddng/thang).
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- Téng thu lao nam 2023 cia Hoi ddng quan tri va Ban kiém sodt la
723.893.760 ddng (bao gdm thd lao cia Chu tich Hoi dong quén tri 1a 8.263.600
ddng/thang; thanh vién Hoi ddng quan tri 12 6.610.900 ddng/thang/ngudi va thi lao
ciia thanh vién Ban kidm soat, Thu ky HDQT la 4.131.800 ddng/thdng/ngudi).

9. Théng qua “Tidn lrong chuyén trach va thi lao nim 2024 cla thanh vién
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Thu ky HDQT”:

Cén ci vao Bdo cdo ciia Hoi dong quén tri, Téng gidm doc vé tinh hinh va két quad
hoat dpng SXKD nam 2023 va Ké hoach SXKD ndm 2024 da trinh bay truce Dai hi
do:ng co dong;

Can cir Thong tw s6 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016 cua B¢ lao ddng-
T) huo‘ng binh va xd hoi huéng déan thuc h:en quy dinh vé lao déng, tién lwong, thit lao,
tién thuomg d@6i véi cong ty cé c6 5 phan, von gop chi phdi clia Nha nudr,

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hdi ddng cb ddng xem xét va biéu quyét thong qua:

- Tién luong chuyen trach nim 2024 ctia Trudng Ban kiém soat 1a 27.000.000
ddng/thang. Téng tién lwong chuyén trach nam 2024 s& dugc xac dinh theo két qua
hoat d6ng SXKD nam 2024 va theo Théng tu 28/2016/TT-BLDTBXH.

- Thi lao nim 2024 tam chi tra cho Chu tich Hoi ddng quén tri 1 10.000.000
ddng/thang; thanh vién Hoi dbng quan tri 12 8.000.000 dbng/thang/ngudi va thu lao
nim 2024 tam chi trd cho thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HPQT 1a 5.000.000
dong/thang/ngudi. Tong thit lao nim 2024 ctia Hbi ddng quén tri va Ban kiém soét s&
dugc xac dinh theo két qua hoat ddng SXKD nim 2024 va theo Thong tu 28/2016/TT-
BLDTBXH.

10. Thong qua “Phé duyét diéu chinh Dy 4n dAu tw xay dyng Khu din cu Ljc An™:

N6i dung ndy, Hoi ddng quan tri c6 t& trinh s6 05/TT-D2D-HDQT trinh bay
truge Dai hoi.

11. Théng qua “Pon tir nhiém, mién nhiém thanh vién Ban kiém so4t va mién

nhlgm chitc danh Truéng Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) abi véi ba
Hbd Thi Minh TAm”:

Noi dung nay, Hoi dbng quan tri c6 t& trinh s6 03/TT-D2D-HDPQT trinh bay
trude Dai hoi.

Trén ddy 12 11 ndi dung Hoi ddng quén tri xin ¥ kién biéu quyét ctia Pai hoi
ddng cb dong thudng nién nam 2024.

Trén trong kinh trinh Pai hi dbng cb d6ng xem xét va bidu quyét thong qua.
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AI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Ngay 15 thang 04 nam 2024

»y
Thoi gian STT Noi dung
Tir 7h30 dén 8h00 I Dén nep dai bleu ding ky danh sach du hop va phat tai liéu,
phleu biéu quyét, phiéu bau cir cho cb déng.
Khai mac PHDCD
2 | Bdo céo kiém tra diéu kién tham du Dai héi.
3 | Tuyén bd 1y do, gi¢i thiéu dai biéu tham dur.
Tir 8h00 dén 8h30 4 Gidi thieu Doan Chu tich, Chu toa, d& ctr Ban thu ky Pai hoi,
Ban kiém phicu.
5 | Thong qua Quy ché lam viéc ctia Pai hi.
N¢i dung PHDCD
Béo cdo cua Hoi ddng quan tri, Téng gidm C}E‘)c vé tinh hinh va
6 |két qua hoat dong SXKD nam 2023 va Ké hoach hoat dong
SXKD nam 2024.
7 | Béo céo tai chinh nam 2023 da duoc kiém toan.
8 | Béo cdo hoat dong nam 2023 ctia Ban kiém soét.
Thong qua T& trinh cdc ndi dung xin y kién biéu quyét:
1. Bao cdo nam 2023 cia HDQT, Téng giam dbc.
2. Béao céo tai chinh nam 2023 da dugc klerp toan.
3. Béo céo hoat dong nam 2023 cua Ban kiém soat.
4. Chi tra ¢ toe ndm 2023.
5. Phéan phdi lgi nhuén- trich 1ap cac quy ndm 2023.
. 6. Lya chon Cong ty kiém toan bao cdo tai chinh nam 2024.
Tt 8h30 dén 10h30 9 7. Du kién mirc chi tra ¢6 tirc ndm 2024 va du kién phan phoi lgi
nhudn- trich lap cdc quy nam 2024.
8. Tién luong chuyén trach va thu lao nam 2023 cta thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT.
9. Tién luong chuyén trach va thu lao ndm 2024 cua thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT.
10. Phé duyét diéu chinh Dy &n ddu tu xdy dung Khu din cu
Loc Arl.
11. Mién nhiém Thanh vién BKS nhiém ky IV (2021-2026).
Thong qua To trinh bau cir b sung Thanh vién BKS nhiém ky IV
10 | Thong qua Quy ché bau ctr thanh vién BKS nhi¢m ky IV
Bau cr b6 sung Thanh vién BKS nhiém ky IV (2021-2026).
11 | Théo luan, gép v, biéu qu}'ét.




Thoi gian STT Noi dung
Tir 10h30 dén 11h00 | 12 | Giai lao.
13 | Théng qua Bién ban kiém phiéu biéu quyét.
, 14 | Cong bd két qua biu cir bd sung thanh vién BKS nhiém ky IV.
Tir 11h00 dén 1Th30 715 T Thang qua Bién ban hop Dai hoi dong cb dong.
16 | Théng qua Nghi quyét Pai hdi dong cb dong.
17 Phat biéu cam on cta Ban lanh dao cong ty, tuyén bd két thuc

Dai hoi.
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Ma s6:

Ho va tén Cb dong/Ngudi dai dién C dong: | Chir ky C6 dong/Ngudi dai dién C6 dong:

S6 DPKSH:

S6 ¢b phin sé hiru/dai dién: CP

T4 Khong | Khong

3 r n

Stt N9Qi dung biéu quyét tan co

thanh £
thanh y kién

Théng qua Béo céo cta Hoi dong quan tri, Téng
1 | giam dbc v tinh hinh va két qua hoat dong SXKD
nim 2023 va Ké hoach hoat dong SXKD nim 2024

Théng qua Bao céao tai chinh ndam 2023 da dugc
ki€m toan.

Théng qua Béo céo hoat dong ndm 2023 cua Ban
kiém soat.

4 | Théng qua Chi tra cd tirc nim 2023.

Théng qua Phan phéi lgi nhuan- trich 1dp cac quy

2 nam 2023.
6 Théng qua Lua chon Cong ty kiém todn bio céo
tai chinh nam 2024.

Théng qua Dy kién murc chi tra c6 tic nim 2024
7 | va du kién phén phdi lgi nhuan- trich l4p cdc quy
nam 2024,

Théng qua Tién lwong chuyén trich va thu lao
8 | ndm 2023 cua thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Thu ky HPQT.

Théng qua Tién lwong chuyén trach va thu lao
9 | nam 2024 cta thanh vién Hoi déng quén tri, thanh
vién Ban kiém soat, Thu ky HPQT.




- Khong | Khéng
5 an
Stt N¢i dung biéu quyét tan co
thanh &
thanh y kién
1o | Thong qua Phe duyét diéu chinh Dy 4n déau tu x4y

dung Khu dan cu Loc An.

11

Théng qua Pon tir nhiém, mién nhiém thanh vién
Ban kiém soat va mién nhiém chirc danh Trudng
Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) d6i voi
ba Hd Thi Minh Téam.
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x| PHA.TTTRIE\’ B0 TH] | ; PHIEU BAU CU THANH VIEN BKS Ma sb:
K\ LO"SGSC ;“5 NHIEM KY IV (2021-2026)
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Ho me}rc{ﬁongmgueﬁ dai dién C4 dong:

Chit ky C6 dong/Nguoi dai dién Cb dong:

S6 PKSH;:

S6 ¢b phan s& hiru/dai dién: S phiéu bau cir:

= (S6 CP s6 hitu) x (S6 thanh vién BKS duge bau)
CP = phiéu

Danh séch thanh vién Ban kiém soat Cong ty D2D dugc dé cir:

STT Ho va tén S6 phiéu dwge biu

1 Vii Van Nam
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NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2

Cén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 dwoc Qudc hoi théng qua ngay
17/06/2020;

Cén cir Diéu 1é ciia Céng ty cé phan Phdt trién D6 thi Cong nghiép S6 2 dwge
Pai héi dong co déng thong qua ngay 26/04/2023,

Céin cit Bién ban hop Pai hoi dong cé dong thwong nién nam 2024 sé 01/BB-
D2D-DHPCP ngay 15/04/2024 ctia Céng ty D2D,

Pai hoi ddng ¢b dong thuong nién ndm 2024 cta Cong ty CP Phat trién Do thi
Céng nghiép Sé 2 (D2D) da théng nhét:

QUYET NGHI
1. Thong qua “B4o cdo ciia Hoi dong quan tri, Téng giam dbc vé tinh hinh va
két qua hoat dgng SXKD niim 2023 va Ké hoach hoat dong SXKD nim 2024; Béo
cdo tai chinh nim 2023 da dwge kiém todn; Bdo cdo hoat djng nim 2023 ciia Ban
kiém sodt” ctia Cong ty D2D véi cdc chi tiéu chinh nhu sau:
1.1. Két qua hoat dong SXKD nim 2023:
Pvr: Triéu d(;':ng

STT Chi tiéu Ké hoach | Thuc hi¢n tthhﬁ :. %)
1 | Téng doanh thu 267.771 212.478 79,35
2 | Loi nhuan truée thué 51.521 31.975 62,06
3 | Loi nhuan sau thué 40.817 25.753 63,09
4 | NOp Ngén sach 19.250 11.773 61,16
5 | Dautu xdy dyngcoban | 295.071 121.556 41,20




Céng ty D2D Nghi quyét PHPCP nim 2024

1.2. K¢é hoach hoat ddng SXKD nim 2024:

Dvt: Triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2024
1 | Téng doanh thu 369.016
2 | Loi nhuan trude thué 55.704
3 | Loi nhun sau thué 44.500
4 | Nop Ngén sach 16.100
5 | Pau tu xdy dung co ban 315.612

2. Thong qua “Chi tra ¢b tirc niim 2023”:

Trich loi nhuén sau thué chua phan phdi liy ké dén nam 2022 dé chi tra ¢d tirc
ndm 2023 bing tién mit voi ty 1¢ 1a 87% ménh gia cd phan (8.700 dong/cé phan) va
téng gid tri chi tra 1a 263.259.755.400 ddng (Bdng chit: Hai tréim sdu muwoi ba ty hai
tram nam muoi chin triéu bay trim ndm meoi ldm ngan bon triam dong).

&

Théng qua “Phén phéi loi nhuin- trich lap cdc quy niam 2023”:

Loi nhudn dugc phan phdi va trich 1ap céc qui nam 2023 nhu sau:

S

. Téng loi nhuan ké toan trudce thué: 31.975.091.425 dong

. Chi phi thué TNDN hién hanh: (5.735.935.621 dong)

. Chi phi thué TNDN hoan lai: (485.963.105 dong)

. Loi nhuén sau thué (LNST): 25.753.192.699 dong
Trich ldp cac quy (27,32% LNST): 7.034.958.000 ddng, bao gdm:
Quy dau tw phdt trién (15% LNST): 3.862.979.000 dong

Ouy khen thuéng, phiie loi (12,32% LNST): 3.171.979.000 dong, trong dé:
- Quy khen thudng, phuc lgi ctia ngudi lao ddng: 2.279.852.000 ddng
(Oup khen thuomg, phic loi thue hién nam 2023 cua ngudi lao dong dirge xdc

dinh theo két qua hoat déng SXKD nam 2023 va theo Théng tw 28/2016/TT-BLDTBXH:
thap hon 03 thdng tién heong binh qudn thuc hién).

- Quy thuong cua nguoi quan ly: 234.595.000 dong
(Oup thieong thue hién nam 2023 cua nguoi quan ly dwoc xdc dinh theo két

qua hoat dong SXKD ndm 2023 va theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH: 01 thing
tién lwong binh qudn thuc hién).

© %0 N o

- Quy thudng céc bén hitu quan: 400.000.000 déng
- Quy cbng tac xa hoi cong dong (1% LNST): 257.532.000 dong
Loi nhuédn 2023 cdn lai sau khi trich 1dp céc quy: 18.718.234.699 dﬁ‘mg
. Loi nhuén con lai Iy k& dén 2022 chuyén sang: 441.056.209.910 dong
. Chi tra cb tirc naim 2023 (87% ménh gia CP):  263.259.755.400 dong
Loi nhuén liy ké dén 2022 con lai sau khi 177.796.454.510 ddng

chi tra ¢d tirc ndm 2023:

10. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2024: 196.514.689.209 dong.



Cong ty D2D Nghi quyét PHPCP nim 2024

4. Thong qua “Luyra chon Céng ty kiém toén bso cdo tai chinh nim 2024”:

Dai hdi ddng c6 dong giao cho Hoi ddng quan tri xem xét va chon lya mot trong
ba Cong ty kiém toan sau day kieém toan bao céo tai chinh nam 2024 ctia Cong ty CP
Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2:

1. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam
2. Cong ty TNHH Kiém toan VACO
3. Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C.

5. Thong qua “Dw kién mirc chi tra ¢6 tiec niim 2024 va dy kién phan phéi lgi
nhudn- trich lip cac quy nim 2024”:

a. Dy kién trich loi nhudn sau thué chwa phan phéi liiy ké dén nim 2023 dé chi
trd b tirc nim 2024 bing tién mit vai ty 1& 1a 30% ménh gia cb phén (3.000 dong/
6 phan).

b. Dy kién phén phéi lgi nhudn- trich l4p cdc quy nam 2024:

1. Loi nhuén sau thué (LNST): 44.500.000.000 dong
2. Trich lap céc quy (32,47% LNST): 14.447.728.000 ddng, bao gbm:
a. Quy dau t phdt trién (15% LNST): 6.675.000.000 dong

b. Quy khen thuéng, phiic loi (17,47% LNST): 7.772.728.000 dong, trong do:

- Quy khen thudng, phic lgi ctia nguoi lao dong: 6.360.728.000 dffmg

(Pugc xdc dinh bang 03 thang long ké hoach. Quy khen thiéng, phiic loi thuc
hién ndm 2024 cua nguoi lao déng sé dwoc xdc dinh theo két qua hoat dong SXKD
nam 2024 va theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH).

- Quy thudng ctia ngudi quén Iy: 567.000.000 dong

(Puge xde dinh bang 1,5 thing lwong ké hoach. Quy thudng thuc hién ndm
2024 cua nguoi quan ly sé dwoc xdc dinh theo két qua hoat dong SXKD nam 2024 va
theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH).

- Quy thudng cac bén hitu quan: 400.000.000 ddng

- Quy cdng tac x4 hoi cong ddng (1% LNST): 445.000.000 dong

3. Loi nhuan 2024 con lai sau khi trich 1ap céc quy: 30.052.272.000 dong

4. Loi nhuén con lai liiy ké dén 2023 chuyén sang: 196.514.689.209 dong

5. Chi tra ¢d tirc ndm 2024 (30% ménh gia CP): 90.779.226.000 ddng

6. Loi nhuén iy ké dén 2023 con lai sau khi 105.735.463.209 dong
chi tra ¢6 tirc nim 2024:

7. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2025: 135.787.735.209 ddng.

6. Thong qua “Tidn lwong chuyen trach va thu lao nim 2023 cia thanh vién
Hi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Thw ky HDQT”:

- Tbng tién lwong chuyén trach nim 2023 cia Truéng Ban kiém soat la
355.181.518 ddng (lvong binh quan 12 29.598.460 dong/théng).

- Téng thu lao nam 2023 cua Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat la
723.893.760 ddng (bao gdm thu lao ciia Chu tich Hoi dong quéan tri 1a 8.263.600
ddng/thang; thanh vién Hoi dong quén tri 12 6.610.900 dbng/thang/ngudi va thi lao
ciia thanh vién Ban kiém soét, Thu ky HPQT la 4.131.800 ddng/thang/ngudi).



Céng ty D2D Nghi quyét DHPCD nim 2024

7. Thong qua “Tién lwong chuyén trach va thi lao nim 2024 cia thanh vién
Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT”:

- Tién lwong chuyén trach ndm 2024 cua Trudng Ban kidm soét 1a 27.000.000
dong/thang. Téng tién luong chuyén trich nim 2024 s& duge xéac dinh theo két qua
hoat ddng SXKD nidm 2024 va theo Thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH.

- Thu lao nim 2024 tam chi trd cho Chu tich Hai ddng quan tri 1a 10.000.000
ddng/thang; thanh vién Hoi dbng quan trj 1a 8.000.000 ddng/thang/ngudi va thi lao
nim 2024 tam chi trd cho thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HPQT la 5.000.000
dong/thang/ngudi. Tong thi lao nam 2024 ciia Hoi ddng quan tri va Ban kidm soat s&
duoc xac dinh theo két qua hoat déng SXKD nam 2024 va theo Théng tu 28/2016/TT-
BLDTBXH.

8. Thong qua “Phé duyét diéu chinh Dy én diu tw xiy dung Khu dan cu Lic An™:

A. Khai quat nhitng ngi dung cua dy an da dugc duyét:

1. Tén du 4n: Khu dédn cu Loc An

2. Chu diu tu: Cong ty cd phén Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2

3. Muc tiéu diu tu: Dau tr xdy dung ddng bd mot khu dén cu ¢6 ddy du céc chirc
nang, trong khu vuc phat trién céng nghiép va dich vu véi nhiéu loai hinh khéac nhau,
cling cdc cong trinh tién ich can thiét cho cu dan nhu chim séc y té, gido duc, céc cong
trinh phuc vu nhu céu sinh hoat co ban, vui choi gidi tri va van héa nhidm phuc vu cho
can b, cong nhan vién, cac chuyén gia lam viéc tai khu cong nghi€p, cac doi tuong
chinh sach nha & x& hdi va nguoi dan dia phuong cling nhu thu hat khach tir céc dia
phuong lan cén, thic day phat trién kinh t€ khu vue va cac khu lan cén.

4. Cong trinh thude du én:

- Loai: Cong trinh ha ting k¥ thuét
- Du an: Nhém B.

5. Pia diém xay dung: X3 Loc An, huyén Long Thanh, tinh Bﬁ‘mg Nai.

6. Quy mo du an, dién tich sir dung dét: Du dn Khu dan cu tai xa Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Ddng Nai cé quy mo st dung d4t 41,16 ha.

- Pit &: 18,71 ha chi yéu xay dung nha lién ké vudn va nha vuon tai dinh cu
v6i 787 16 gbm:
+ Nha lién ké: 278 18, dién tich trung binh 100-120m?
+ Nha vuon: 380 16, dién tich trung binh 300-500m?
+ Nha vuon tai dinh cu: 129 16, dién tich trung binh 300m?.
- Pét cong trinh céng cong: 3,27 ha
- Dét cay xanh, thiy lgi: 3,43 ha
- Dt giao thong: 15,75 ha.

7. Téng mirc ddu tu : 336.415.407.000 dong.

|

Trong dé:
- Chi phi x4y dung : 175.429.298.433 ddng



Cong ty D2D Nghi quyét DHPCD ndm 2024

- Chi phi thiét bj : 1.324.332.601 dong
- Chi phi tir quan ly du an © 1.950.695.532 dbng
- Chi phi tu vin dau tr xdy dyng : 7.280.717.898 dbng
- Chi phi khac : 2.297.076.838 dong
- Chi phi tién str dung dét © 62.400.000.000 ddng
- Du phong phi . 85.733.285.485 dong.

8. Ngudn von dau tu: Von chu sé hitu va von vay.

9. Thoi gian thue hién: Tir ndm 2016-2018.

a) Giai doan dau tu x4y dung: Thoi gian thuc hién trong vong 2,5 nam, gdm cac
cong viéc sau:
- Lap hd so thiét ké ky thudt thi cong va lap téng du todn;
Trinh duyét thiét ké va tong du toan;
T4 chirc dau thiu, chon nha thau thi cong;
Trién khai thi cong.

1

b) Giai doan nghiém thu, dua cdng trinh vao st dung: Thoi gian thyuc hién trong
vong 5 thang, gdm cac cong vi€c sau:

- Kiém tra hd so hoan cong, hd so quyét toan;

- Ban giao cdng trinh, dua cdng trinh vao sir dung.

B. Noi dung cia dy dn trinh phé duyét diéu chinh:
Ly do diéu chinh:

Tir sau Quyét dinh s6 15/QD-D2D-HPQT ngay 23/11/2015 cta Hoi dong quén
trj Cong ty D2D phé duyét du 4n déu tu xay dyng khu dan cu Léc An, dén nay da trai
qua nhiu dot didu chinh quy hoach, diéu chinh giao dét, diéu chinh hinh thirc kinh
doanh, diéu chinh chip thudn du tur tir cic quyét dinh, vin ban sau:

- Quyét dinh sé 1358/QD-UBND ngay 24/04/2017 ctia UBND tinh Déng Nai
duyét didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Lc An;

- Quyét dinh s 3980/QD-UBND ngay 07/11/2017 ciia UBND tinh Dong Nai
diéu chinh co cdu, dién tich va hinh thirc sir dung dét;

- Vin ban sé 10472/UBND-CNN ngay 02/10/2018 ctia UBND tinh Dong Nai
diéu chinh chép thuén dau tu du 4n phat trién khu nha & KDC Loc An;

- Vin ban s 6908/UBND-KTN ngay 17/06/2020 ctia UBND tinh Déng Nai vé
viéc dAu tu du 4n nha & xa hoi tai xa Loc An, huyén Long Thanh;

- Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 24/02/2021 ctia UBND tinh Déng Nai
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Loc An;

- Quyét dinh sé 3068/QD-UBND ngay 06/09/2021 ctia UBND tinh Dong Nai
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Lac An.

Vi vy, nay diéu chinh thanh:
1. Tén du 4n: Khu déan cu Loc An

2. Chit diu tu: Cong ty cd phan Phat trién D6 thi Céng nghiép s6 2



Cong ty D2D Nghi quyé‘r DHDCD niam 2024

3. Muc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung déng bd mot khu dén cu ¢ ddy du céc chirc
ning, trong khu vyc phit trién cong nghiép va dich vu véi nhiéu loai hinh khac nhau,
cling cac cong trinh tién ich cin thiét cho cu dan nhu chiam séc y té, gido duc, cac cong
trinh phuc vy nhu cdu sinh hoat co ban, vui choi gidi tri va van héa nhim phuc vu cho
can by, cong nhédn vién, cic chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, céc dbi turong
chinh sach nha & xd hoi va ngudi dan dia phuong cling nhu thu hit khéch tir cac dia
phuong lan cén, thic déy phat trién kinh té khu vuce va cac khu lan can.

4. Cong trinh thudc du an:

- Loai: Cong trinh giao thong- cap III; Cong trinh ha ting ky thudt- cap II; Cong
trinh nha &, chung cu cép II-11I;
- Du dn: Nhém B.

5. Pia diém x4y dung: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh D(‘“)ng Nai.

6. Quy mo du an. dién tich sir dung dét: Du an Khu dan cur tai xa Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Pdng Nai ¢6 quy mé st dung dét 41,166 ha.

Bang co cdu sir dung dat

STT Loai dét Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
A | Ditkhu & 36,55 100%
1 |Pitg 17,39 47,58%

1.1 | Pét kinh doanh 13,78 | 799
Pét nha lién ké 2,36 | 256
Dit nha lién ké vuon 11,42 | 543
1.2 | Déat nha & xa hoi 3,61 1.148
2 | Bt cong trinh cong cong 3,99 10,92%
Dit trudng hoc 2,08
Pit y té, diéu hanh 0,51
bat TMDV-Siéu thi 0,45
Bii do xe 0,21
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Pét cdy xanh 4,18 11,43%
4 | Dit giao thong -HTKT 10,99 30,07%
Dit giao thong 10,84
Pét tram xir Iy nudce thai 0,15
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STT Loai dat Diéntich | S616 | Cinh$ | Tylé
B | Pit ngoai khu & 4,6166

Pit giao thong d6i ngoai 4,6166

Tbng cong 41,1666 | 799 1.148

- Quy mb dan sé: Khoang 7.568 nguoi (khoang 1.947 ho).

- Chi dau tu thyc hién du tu:

+ Ha tang k¥ thuét toan bd du 4n (san nén, dudng giao thong, hé théng cp dién,
hé thdng chiéu séng, ciy xanh, hé thong thoat nuéc mua, hé théng thoat nuéc thai,
tram xu ly nuoc thai, thong tin...), cong vién cay xanh, dai cdy xanh.

+ Xay dung nha &: 30 cin nha lién ké mit duong DT 769.

+ Xay dung nha & xa hdi (4 khéi nha, mdi nha cao 9 ting + 1 ting sin thugng).

- Céc cong trinh do chi dau tu kéu goi nha diu tu thir cdp thue hién dau tu hodc
hop téc du tu: Truong tidu hoc, truong mam non, siéu thi, cong trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vy, cdng vién cdy xanh.

7. Tdng mirc diu tu. so bd vé hiéu qua kinh té va danh gia hiéu qué kinh té:

Téng mirc ddu tw : 1.483.188.608.103 dong.
Trong d6:

- Chi phi xdy dung ha ting k¥ thuét : 209.705.978.796 dong
- Chi phi xdy dung nha ¢ : 30.495.815.000 ddng
- Chi phi xdy dung céc cong trinh ha ting xaho6i : 147.200.000.000 dong
- Chi phi thiét bi : 3.000.000.000 dong
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac : 20.733.779.712 dong
- Chi phi dén bu giai phong mat bing & sir dung dét: 89.725.429.713 déng
- Du phong phi . 15.000.000.000 ddng
- Chi phi x4y dung nha & xa hoi © 967.327.604.882 dong.

Téng mirc ddu tu dugc chia thanh 2 giai doan dau tu:

e Giai doan 1: Tinh dén thoi diém ngay 27/12/2023, Céng ty D2D da dau tu
tdng s tién 1a 367.258.397.221 déng.

Trong do:

- Chi phi xdy dung ha ting k¥ thut : 209.705.978.796 dong
- Chi phi thiét bi (tram XLNT giai doan 1) :3.000.000.000 dong
- Chi phi xy dung nha ¢ :30.495.815.000 dong
- Chi phi xay dung céc cong trinh ha ting xa hdi : 13.597.394.000 dong
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac : 20.733.779.712 ddng

- Chi phi dén b giai phong mit bing & sir dung dét: 89.725.429.713 ddng.

e Giai doan 2: Tam tinh tir nam 2024-2029, thuc hién tiép phz"in con lai cta du an
va phan chua dau tu ¢ giai doan 1 véi tong s6 tién khoang: 1.115.930.210.882 déong.

Trong do:
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- Chi phi x4y dung céc cong trinh ha ting x3 hdi : 133.602.606.000 dong
- Chi phi xdy dung nha & xa hoi (d@a gom ldi vay) : 967.327.604.882 dong
- Du phong phi :15.000.000.000 dong.

7.1. So bd vé hidu qua kinh té:

e Giai doan 1:

- Doanh thu ciia du 4n ciin cr vao gid ban bt dong san tir nam 2019 dén thoi diém
ngdy 27/12/2023:

+ Doanh thu da ban 226 16 nha lién ké + 543 16 nha lién ké vudn tir nam

2019-2022: 1.371.146.000.000 ddng (da bao gdm thué VAT).

- Tdng dong tién ra cta du an: 600.709.381.025 dong (Trong d6 gdbm vdn dau
tu, chi phi hoat dong, thué TNDN)

- Loi nhuan: 770.436.618.975 dong

- Gia tri NPV (Ty 1 chiét khéu 10%) = 374.088.050.579 déng > 0 chimg o
hiéu qua.

- Ty sudt IRR = 33,31% > 10%: Du 4n dat hiéu qua cao.

- Chi sb sinh 161 1,98 >1: Dy an chép nhan duoc.

- Thoi gian hoan von: 4 nim

e Giai doan 2: Du kién tinh tir ndim nam thuc hién dau tu 2024-2029 va kinh
doanh dén nam 2060:

Doanh thu cta du an du kién cdn cir vao gia ban bét dong san da dau tu giai
doan 1 va thu nhép tir cho thué cac cong trinh ha t.’:ing x4 hoi, doanh thu ban va cho
thué nha & xa hoi nhu sau:

- Tbng doanh thu du kién trong giai doan 2 tir nam dau tu 2024-2029 va kinh
doanh dén nim 2060: 2.181.186.894.981 ddng (da bao gom thué VAT), trong d6:

+ Doanh thu ban 30 cin nha lién ké du kién nim 2024-2025 khoang
140.175.000.000 ddng (da bao gdbm thué VAT).

+ Truong mam non du kién cho thué tir nam 2025-2060 13 81.386.571.084
ddng (da bao gdbm thué VAT).

+ Trudng tiéu hoc du kién cho thué tir nam 2025 -2060 1a 93.215.813.460
dong (da bao gdom thué VAT).

+ Doanh thu tir thwong mai dich vy- Siéu thi dy kién cho thué tr nam 2027-
2060 13 515.363.553.000 ddng (dd bao gdm thué VAT).

+ Doanh thu tlr cdng trinh thuong mai dich vu du kién hoan thanh va cho thué
tinh tir nam 2027-2060 1a 137.430.406.080 dong (da bao gbm thué VAT).

+ Doanh thu ctia du 4n nha & xa hoi du kién trong tir nam 2026-2033 khoang
1.213.615.551.357 dbng (d bao gbm thué VAT).

- Tbdng dong tién ra cua dy 4n: 1.385.774.981.112 ddng (Trong d6 gdm: vén déu
tw, chi phi hoat dong, thué TNDN)

- Loinhudn: 795.411.913.869 dong.

- Gid tri NPV (Ty 1& chiét khiu 10%) = 82.503.553.043 dong > 0 chimg t6 hiéu qua.

- Ty suét IRR = 14,20% > 10%: Dy 4n dat hiéu qua cao.

- Chi s6 sinh 1&1 1,07 >1: Dy an chip nhén duoc.

- Thoi gian hoan vén: 9 nam.




Cong ty D2D

Nghi quyét DHDCD nam 2024

7.2. Danh gid hiéu qua kinh té:
Véi két qua phan tich nhwr trén, cho thiy hiéu qua twong dbi cao ciia dy 4n mang
lai, dong tho1i giai quyét viée 1am cho nguoi dan trong ving. Cu thé nhu sau:

+ Céc chi ti€u tai chinh cua du an ca 2 giai doan déu c6 cac thong so nhu:

NPV>0; IRR > ty suét chiét khiu,...

cho thiy du 4n c¢6 hiéu quéa vé& mit kinh té.

Pau tu xiy dung dy an Khu déan cu Loc An phu hgp véi muyc tiéu hoat dong kinh
. doanh va phat trién cta Cong ty, nham x4y dung déng bd mot khu dan cu co day du
céc chire nang, phit hop véi dinh huéng phat trién chung cia dia phuong.

8. Nouodn von dau tu:

Tir 2024-2029 tong s6 tién dau tu khoang: 1.115.930.210.882 ddng, trong do:

- Pau tr xfy dung hang muc ha ting xa hoi khoang 133.602.606.000 ddng
(Cong ty D2D bo vén dau tu 100%, khong huy dong cac ngudn von khac):

Tén céng trinh ba th‘ufz hién Thl_J'.C _hién trong | Giétri Acc‘)n liili Xin
trong giai doan 1 giai doan 2 phé duyét
Truwong tiéu hoc 0| 70.200.000.000 70.200.000.000
Truong mam non 0| 27.450.000.000 27.450.000.000
TMDV- Siéu thi 9.194.965.000 | 33.750.000.000 24.555.035.000
Céng trinh y té 4.402.429.000 | 5.000.000.000 597.571.000
Cong trinh thwong mai dich vu 0| 10.800.000.000 10.800.000.000
Tong 13.597.394.000 | 147.200.000.000 133.602.606.000

- Péu tu xdy dung hang muc nha & x4 hoi khoang 967.327.604.882 dong:

+ Chi phl xdy dyng nha & xa hoi: Xy dung 04 khéi nha gdm (9 ting + 1 sén
thlr(mg) v6i tong dién tich xdy dung 17.920 m2, tong dién tich san 112.346 m? va ha
tAng ky thuat, cong trinh phu trg.

+ Tbng mirc ddu tu

Chi phi xdy dung & thiét bj:
Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khdc

Chi phi dw phong

Lai vay thuc hién du an (tam tinh)

£ 967.327.604.882 ddng, bao gom:
: 805.821.412.000 déng
- 43.683.442.963 dong
: 85.184.676.230 dong
- 32.638.073.689 dong

+ Vén chu ddu tu 20% tong chi phi xdy dung nha & xa hoi (khong bao gdm lai
vay) la: 186.937.906.239 dong.

+ Vén vay ngan hang hogic huy déng hop phép tir khach hang: 80% téng mitc

dau tu.

9. Thoi gian thuc hién:

e Giai doan 1: Pau tu xdy dung ha ting k¥ thuat va ha tdng x4 hoi.

- Thoi gian va tién d6 thuc hién: 2008 dén nim 2024, bao gdm:

+ Chuén b ddu tu: Tir nim 2008 dén ndm 2014.
+ Thyc hién dau tu: Tir ndm 2015 dén nam 2024. '
+ Thuce hién kinh doanh, chuyén nhugng dat & kinh doanh: Tir nim 2018 dén

nam 2024.
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o Giai doan 2: Pau tu xdy dung nha ¢ xa hoi.
- Thoi gian va tién do thyuc hién: 2024 dén nam 2029, bao gbm:
+ Chuén bi dau tu: Tir nim 2021 dén nam 2024.
+ Thuc hién déu tu: Tir nim 2024 dén nam 2029.
+ Thuec hién kinh doanh, chuyén nhugng dat ¢ kinh doanh, thué mua nha & xa
hoi dén nam 2060.
9. Théng qua “Chap thuan Pon tir nhi¢m va mién nhiém 01 thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky IV (2021-2026)":

- Chép thuan Pon tir nhiém, mién nhiém thanh vién Ban kiém soat va mién
nhiém chitc danh Trudng Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) déi voi ba H Thi
Minh Tam ké tir ngay 15/04/2024.

10. Thong qua “B6 sung 01 thanh vién Ban kiém soat, nhan sy lam Truéng
Ban kiém sost nhiém ky IV (2021-2026)”:
- Bb sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) nhu sau:
1.

- Danh séch thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky IV (2021-2026) sau khi dugc
bd sung va phan c6ng nhiém vu nhu sau:
1. Ong/Ba , Truong Ban kiém sodt
2. Ong Nguyén Quang Huy, thanh vién
3. Ong Pinh Lé Hoang, thanh vién.

Nghi quyét nay da duoc Pai hoi dong cd déng thudong nién nim 2024 cia Cong
ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) thong qua toan vin tai Pai hdi td
chue ngay 15 thang 04 nam 2024.

Pai hoi ddng c¢b dong thudng nién ndm 2024 giao nhiém vu cho H6i dong quén
trj Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) cin cir ndi dung Nghi quyet

nay d trién khai thuc hién.

TM. PAI HOI PONG €O PONG
CHU TOA

Ha Quan Diing
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